NOVY BYTOVY DUM
NA VITEZNEM NAMESTI

MODERNI VARIANTA PROTILEHLE
BUDOVY GENERALNIHO STABU

- TAK LZE JEDNODUSE POPSAT
VZHLED NOVEHO BYTOVEHO
DOMU, KTERY MA STAT V PROLUCE
NA VITEZNEM NAMESTI MEZI ULI-
CEMI JUGOSLAVSKYCH PARTYZANU
A VERDUNSKA.

Po vyieseni spord mezi méstskou ¢asti a inves-
torem schvalili zastupitelé na svém prosincovém
jednéni odprodej pozemku na Vitézném na-
mésti spolec¢nosti Vitézné namésti, a. s., za 120,3
miliony korun. Dalsi 39,4 miliony korun poply-
nou do radni¢ni kasy za uhrazeni starsich dluht
a obé strany se dohodly i na tom, Ze méstska
cast dostane ro¢né devét milion z pronajma
komercnich prostor v pfizemi domu. Nic tedy
nebrani tomu, aby v proluce zacala stavba by-
tového domu od studia Jakub Cigler Architekti.
,S timto studiem jsme uz nékolikrat spolupra-
covali, jsou autory administrativni budovy Flo-
rentinum, kde sidli nase spolecnost, pfipravovali
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pro nas projekt Waltrovka. Pfedevsim vsak jde
o renomované a kvalitni architekty a my si mys-
lime, Ze dostavba Vitézného ndmésti si renomé
a kvalitu zaslouzi,” vysvétluje Lukas Techl z Pen-
ta Investments, kterd je polovi¢nim vlastnikem
spole¢nosti Vitézné nameésti, druhym vlastni-
kem je spole¢nost Kaprain.

INSPIROVANO GENERALNIM
STABEM

Po nadmérné komercni budové Line, pro niz se
vzilo oznaceni Ledni medvéd, mé nyni na Vitéz-
ném namésti vyrhst novy bytovy diim. ,Dejvice
jsou prece jen rezidencni Ctvrti, bytovy ddm se
sem hodi lépe. Navic jde o dostavbu, ktera nava-
zuje na dva bytové domy, pfislo nam tedy logic-
ké postavit zde objekt se stejnou funkci — bytovy
ddm s obc¢anskou a obchodni funkci v prvnim
patre,” fikd zastupce investora Lukdas Techl.

Dim vyplini jednu osminu kvadrantu, ktera nyni
slouzi jako nevzhledna parkovaci plocha. Archi-
tekti se od pocéatku drzeli urbanistickych zasad,
které navrhl Antonin Engel v zastavovacim pla-
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nu v dvacatych letech minulého stoleti. Stavba
odpovida i aktualizovanému regula¢nimu pla-
nu z roku 1995, ktery sice nakonec nevstoupil
v platnost, ale zpresnuje Engelovu koncepci.
Zde jsou presné uvedené hranice zéstavby, vys-
ky fims, stfech a podobné. Novy bytovy dim
na Vitézném namésti tyto zasady dodrzuje.

,PFi navrhovani jsme vychazeli z protilehlé bu-
dovy Generalniho $tdbu. Jde o dlim s vyraznym
vertikalnim ¢lenénim, které jsme chtéli zacho-
vat, jen mu dodat moderni formu, a tu urbanis-
tickou ponechat,” fiké architekt Tomas Kucera,
ktery spolu s architektem Ondfejem Hrozinkou
mél ve studiu Jakub Cigler Architekti tuto stav-
bu na starost. Autofi zdmérné nenavrhovali his-
torizujici dim, tedy co moznd nejpresné;jsi kopii
Generalniho stabu, protoze moderni forma re-
flektuje soucasné potieby rezident( i obyvatel
v blizkém okoli mnohem Iépe.

STEJNY PUDORYS | VYSKA

Pldorys bytového domu presné kopiruje pado-
rys Generalniho stabu. Shodnych prvki je zde

k nalezeni vice. Hlavni fimsa se nachdzi ve stej-
né vysce jako fimsa armadni budovy a fimsy
okolnich budov na namésti. Rimsy na bo¢nich
fasadach v ulici Verdunské a Jugoslavskych par-
tyzanl zase navazuji na prilehlé objekty. Také
vyska domu je stejnd jako budova Generainiho
stdbu a to samé lze Fici o sedlové stiese, kdy
vertikdlni lamely kopiruji tvar a sklon jeho stre-
chy. Do vedlejsich ulic se vyska domu snizuje
tak, aby plynule navézala na sousedni objekty.
Na pohled je novy diim roz¢lenény na tfi: hlav-
ni — otoceny na Vitézné namésti — doplriuji dva
nizsi bo¢ni. Tak se l1épe podafilo stavbu zaclenit
do nedokonceného bloku. Architekti také do-
drzeli i hloubku domu stejnou jako u okolnich
staveb, tedy 16,5 metru. Dim tedy nijak vyrazné
nezasahuje ani do vnitrobloku.

DOSTATEK GARAZI PRO
VSECHNY BYTY

D0m z hlediska vyuzitelnosti odpovida ko-
eficientu zastavénosti |, stejné je to urcené
v Uzemnim planu. Bytovy ddm bude mit dvé

Il Pripravila Magdaléna Krajmerova, Foto: Jakub Cigler Architekti

podzemni podlazi, kterd budou slouzit jako ga-
raze s pfiblizné 140 parkovacimi misty a tech-
nické zazemi. V pfizemi se nachazi nejen hlav-
ni vstup do domu, ale predevsim variabilni
prostor pro obchodni a ob¢anskou vybavenost
¢i sluzby a jedna vétsi obchodni jednotka, kde
je planovéana prodejna potravin, ktera v této lo-
kalité chybi.

Nad nim je osm pater bytl - 3est klasickych
a dvé ustupujici v stfesni ¢asti. Vznikne zde sko-
ro stovka bytovych jednotek, zhruba polovina
z nich bude mit dispozice 1+kk a 2+kk.

Pod stfechou se budou nachdzet dva vel-
ké mezonetové 5+ kuchyrisky kout. Na jeden
byt tak pfipada jedno az dvé parkovaci mista
v suterénu.

RESEN{ DOPRAVY

Vjezd do objektu je navrzen z Verdunské uli-
ce, z bocni ¢asti domu. ,Pfizemi nejen naseho
domu, ale i ostatnich budov na Vitézném né-
mésti tvofi obchody, kavarny a dalsi komer¢ni
a spolecenské prostory, a to jsme chtéli zacho-
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vat. Vjezd do gardze z kteréhokoliv jiného mista
by narusil parter v této velmi atraktivni lokalité
vysvétluje rozhodnuti architektl Tomas Kucera.
Z Verdunské pak bude i druhy vchod do domu
a jeho technického zazemi.

Stavba domu si vyzadd upravu dopravy v oko-
li. ,UZ je projednané s dotcenymi organy stat-
ni spravy, ze ddm bude dopravné napojen
z ulice Jugoslavskych partyzan( i z Vitézného
nameésti. Timto opatfenim nebude nadmérné
zatézovan provoz v okolnich ulicich,” vysvétlu-
je architekt.

Dojde také ke kultivaci a zpomaleni kfizovatky
Verdunskd a Vitézné namésti, kde bude vozov-
ka v jedné urovni s chodnikem, coz zjednodusi
pohyb chodcd, zéroven zde budou instalované
prahy pro zpomaleni provozu.

Myslelo se samoziejmé i na zdsobovani prodej-
ny potravin a dalSich komer¢nich prostord v pfi-
zemi. Ve Verdunské ulici bude vytvoreno misto,
kde bude moci zastavit mensi zasobovaci vozi-
dlo se zbozim. Dalsi plocha je ke stejnému ucelu
vyhrazena v ulici Jugoslavskych partyzan(. | pro
toto feseni uz ma ddim kladné stanovisko vsech
dotcenych organd statni spravy.

ZELENY VNITROBLOK

Dostavbou domu dojde k uzavieni stavajici
zastavby a vznikne zde vnitroblok, ktery bude
slouzit obyvatelGdm nového domu. Investor pla-
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nuje cely prostor mezi domy upravit, vznikne
zde klidova zéna se zeleni, vzrostlymi stromy,
vodnim prvkem a podobné. Majitelé stavajicich
byt tak ziskaji misto vyhledu na parkoviste,
ktery maji nyni, vyhled do parku, coz bude jisté
benefiti pro né.

GEMERALNI STAS
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Novy bytovy diim na Vitézném namésti ma uz
vsechny potiebné souhlasy dotcenych organd,
projekt schvdlili i pamatkafi. ,Po dokonceni jiz
probihajicich projekcnich praci muze stavba za-
¢it. Predpokladame, Ze se tak stane na zacatku
pfistiho rok,” dodéava Lukas Techl.

pingdsl Engelowy onceps
lhem Budovy geseriiy
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Jak hodnotite reseni dostavby Vitéezného namesti?

MARIAN HOSEK / KDU-CSL
Dostavba Vitézného namésti se
#= &« diskutuje vice nez 20 let, byla
i ._': predlozena fada navrhl, které
‘l‘ predpokladaly rdzné pohledy
-~ na funkci, zplsob financovani
nebo samotny vzhled budovy. Ani jeden z nich
nakonec nebyl Uspésny a posledni — Ledni med-
véd - byl diikazem snahy maximalizovat zisko-
vost a prosazoval efektni tvar budovy, kterd se
vymykala charakteru okolni zastavby tak, jak ji
navrhl arch. Engel a nerespektovala stanovené
limity. Sou¢asny ndvrh mi proto pfipada nej-
vhodnéjsi, a proto jsem souhlasil s transakci, kte-
rou navrhla rada po dlkladné debaté na komisi
k tomuto zfizené. Funkce bydleni s vefejnym
prostorem ve spodnich podlazich odpovida
potfebdm i moznostem tohoto mista. Radnice
si také zachovava prostor pro verejnou vybave-
nost. Transakce mé& komplikované predpoklady
vzhledem k minulym smlouvdm s nedspésnym
zajemcem vystavby, a proto se mi odhad ceny
nakonec jevi jako realny.

PETR PISA / ZELENI

Radni¢ni koalice po dlouhych le-
tech vyfesila problém severovy-
chodni ¢asti Vitézného nadmésti.
Na prazdné parcele tak vznikne
umérena stavba bytového domu,
nikoli predimenzovany kancelafsky projekt zna-
my jako Ledni medvéd. Presto zlistdvda mnoho
otaznikd. Pro¢ byla na posledni chvili pozméné-
na dohoda s investorem, bohuzel v neprospéch
radnice? Méstska cast totiz prijde o prostory
pro planované prezentacni centrum, presto se
ve smlouvé nepfimo zavazuje k jeho vybudova-
ni. Podle smlouvy se dale radnice vzdéava pfipo-
minek, které by mohla uplatfiovat v rdmci tzem-
niho fizeni, pfitom investorovi jsou ve smlouvé
ponechana zadni vratka, aby projekt jesté mohl
pfepracovat — nedbalost, nebo zdmér? A proc
vyvijela radni¢ni koalice spolu s opozi¢ni CSSD
enormni Gsili k tomu, aby sniZila az o0 80 miliontd
cenu, kterou je pozemek ocenén a ze které se
mimo jiné vypocitava dan?

%, IVAN HRUZA / KSCM
Nezndm nikoho, kdo by odmital
~  dostavbu Vitézného ndmésti mezi
o’ | ulicemi Jugoslavskych partyzanu
“"‘- a Verdunska. Pfitom mezi obc¢any
nepanuje shoda v tom, co by tam mélo vznik-
nout, jak by nova budova méla vypadat a cemu
by méla slouzit. Kli¢ k rozhodovani méla samo-
sprava Prahy 6, kterd ale vysla vstfic developero-
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vi. Vétsinou zastupitel( bylo schvaleno usneseni
o uzavfeni smlouvy budouci na prodej tamnich
méstskych pozemkd. Navic ZMC P6 ze dvou
znaleckych posudki ke stanoveni ceny upfed-
nostnilo ten, ktery urcil cenu obvyklou o 82 mili-
6n0 korun nizsi, nez druhy posudek. Komunisté
takovouto politiku odmitaji a prevod pozemkii
na developera nepodpofili.

MARTIN POLACH / ANO
3 Po neuvéritelnych 70 letech
- od svého vzniku bude Vitézné
namésti zase o kousek bliz podo-
bé namésti, diky zastavéni nasi
proluky. Navrh bytového domu
s parterem plnym sluzeb je pfesné to, co ndmésti
potiebuje - Zivot. V pfizemi vznikne tolik postra-
dana prodejna potravin a dal3i sluzby. Je pravda,
ze pan architekt Engel vymezil palkruhovou ¢ast
namésti pro majestatni a reprezentativni funkce,
ale popravdé - co pfinasi budova generalniho
$tabu armady CR pro fungovani namésti? V tom-
to jsme souhlasili s odklonem od puvodniho
konceptu. Po excentrickém navrhu budovy LINE
(prezdivané Ledni medvéd), ktera kaslala na ur-
banismus a pdvodni regulace, zde médme névrh,
ktery naopak respektuje zakladni regulativy
hmot, jako je uli¢ni ¢ara, vyska korunni fimsy,
sedlovy tvar stfechy ¢i vyska hiebene, a pfesto
je ve svém modernim dlstojnym protéjskem
budovy generélniho $tabu. Projekt je dle mého

nazoru velmi dobry.

JAN LACINA / STAN

V prosinci se na zasedani zastupi-
telstva po dlouhych letech zmaru
podafilo odstranit dalsi naslap-
nou minu, kterou ndm tady za-
nechalo predeslé vedeni radnice.
Dohoda zni nasledovné: soukromy investor
i radnice stahnou Zaloby, investor doplati dlu-
hy na najmu /skoro 40 miliond/ a na Kulataku
vznikne misto pdvodné planovanych kanceléfi
bytovy dlim, v jehoz ptizemi vzniknou obchody
- hlavné velmi chybéjici velké potraviny. Dlou-
hodoby vynos z obchodnich prostor v pfizemi
objektu, které Praha 6 transakci ziskd, by nemél
byt nizsi nez 9 miliont ro¢né. Tleskdm panu sta-
rostovi jako architektovi této transakce.

MILOS BALABAN / CSSD

Dostavba Vitézného namésti bude
dokoncena. Mezi ulicemi Verdun-
ska a Jugoslavskych partyzant se
nepostavi ,ledni medvéd’, nybrz
bytovy diim s prostorami k verej-

nému vyuziti a supermarketem. Stavét ve zdejsi
zastavbé neni jednoduché a obcané tak maji pra-
vo se dozvédét o novém domu co nejvice infor-
maci. Plati to i omezenich, které si stavba vyzad3,
hlavné dopravy a zdborech vefejnych prostran-
stvi. Vystavba zvysi i hladinu hluku a prasnost.
Na misté je dialog mezi obcany, radnici a inves-
torem o co nejvétsi eliminaci viech nepfiznivych
dopadu. A téz o budouci podobé dopravy a za-
sobovaéni. S ohledem na propustnost pfilehlych
ulici,Kulatdku” je to otazka zasadni.

JAROMIR VACULIK / TOP 09
Vyiesit dostavbu objektu na Vi-
tézném ndmésti byla jedna z pri-
: orit TOP 09. Ledni medvéd byl
1\/ pohiben bez poct. Po dlouhych
S naro¢nych jednénich s investo-
rem vyroste na centralnim ndmésti dim, ktery
spliuje zakladni limity vysky, hmoty i zastavé-

ddm. Pro obc¢any budou v pfizemi k dispozici
velkoprodejna potravin, po které tolik vola-
ji, a dalsi obchody pro zlepseni kvality sluzeb
v centru Dejvic. Rovnéz zde budou prostory
pro potieby radnice. Viechny komer¢ni prosto-
ry budou ve vlastnictvi méstské ¢asti Praha 6.
Na tomto projektu je nutno rovnéz zminit velice
kvalitni spolupraci s opozici, s vétsinou politic-
kych stran. Jsme presvédéeni, ze jsme dosahli
skvélého vysledku a nyni se téSime az bude vy-
stavba dokoncena.

JAKUB STAREK / ODS

Dostavba severovychodniho kvad-
rantu bytovym domem je spravny
krok a mélo se to stat jiz davno.
Vitézné namésti je potieba dosta-
vét, bez toho nebude skute¢nym
ndméstim. Mezindrodni soutéz na jeho dostavbu
je taky dobfe. Vzdyt kde jinde v Praze, mame San-
ci dat prostor svétové architekture. Praha 6 ma
na to stat se vykladni skfini Prahy, musime proto
vsak néco délat. Jedna véc mé vsak mrzi a z jedné
mdam obavu. Mrzi mé, Ze to fesime az ted. Do-
pravni situace na Kulataku je tristni. Pfitom jsme
uz nyni mohli jezdit po jeho obchvatu, po propo-
jeni Evropska — Svatovitska. Ve bylo pfipravené,
ale koalice se rozhodla ustoupit Zelenym, projekt
prepracovat, a tim zahltit Kulaték kolonami aut.
Obavu pak mam z prohlaseni, ze z Kulatdku udé-
ldme nové Trafalgarské ndmésti. Néco takového
mohl z Ust vypustit jenom nékdo, kdo Trafalgar-
ské ndmésti nikdy nevidél ani z letadla. Doufam,
Ze je to jen medidlni Sum, a ne zcestna predstava
nékterych nasich radnich.




