M]:SSTSKA CAST PRAHA 6
URAD MESTSKE CASTI

ODBOR VYSTAVBY

C.J.: MCP6 023633/2018 V Praze dne: 26.02.2018
SPIS. ZN.: SZ MCP6 075159/2017/0V/Kri

Znacka: P-1487/StieSovice

Vyfizuje: Krdsna Jitka

Kontaktni spojent: _ jkrasna@praha6.cz

Priloha: situace

ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI

Vyrokova &ast:

Odbor vystavby Uradu m. & Praha 6, jako stavebni ifad piisluiny podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona &.
183/2006 Sb., o dzemnim pldnovan{ a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpisti (ddle jen "stavebni
zdakon") a podle vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vyddva Statut hl. m. Prahy, ve znéni
pozdéjsich predpisli, v izemnim fizeni posoudil podle § 84 aZ 91 stavebniho zdkona Zzidost o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (dile jen "rozhodnuti o umisténi stavby"), kterou dne 4.9.2017
podal

MATRAGI DESIGN, s.r.0., ICO 24837423, namésti Republiky 1090/5, 110 00 Praha 1,

ki castupuje Studio A9

(déle jen "zadatel"), a na zdkladé tohoto posouzeni:

L. Vydava podle § 79 a 92 stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tipraveé
uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu, v platném znéni

rozhodnuti o umisténi stavby

novostavba vily Praha 6 - Ofechovka
v ulici Pod Vyhlidkou
na pozemcich parc. ¢. 1916 (zastavénd plocha a nadvoii), 1917 (zahrada), 1918 (zahrada), 1487 (ostatni
plocha) a 2126 (ostatni plocha) v katastralnim tdzemf StieSovice.

Druh a Géel umist'ované stavby:

Novostavba objektu pro bydleni o 1 bytové jednotce a technickém zdzemi.
- Objekt pro bydleni o 1 bytové jednotce (jedno podzemni a t¥i nadzemni podlaZzi, z toho posledni
ustupujici), zastieSeny plochou stfechou
- Ptipojka jednotné kanalizace
- Pripojka vodovodu
- Uprava stavajici pripojky NTL plynovodu
- ljprava stdvajici pripojky telekomunikaéniho rozvodu CETIN
- Uprava stdvajici pfpojky elektro NN na elektrorozvodnou sit PRE 0,4 kV
- NadrZ na de$tovou vodu
- Vjezd do gardze a zpevnéné plochy
- Terénni tpravy a 4 terénni schodisté
- Uli¢ni oploceni na vychodni hranici stavebniho pozemku
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II. Pro umisténi a projektovou piipravu stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude umisténa v souladu s grafickou pfilohou rozhodnuti, kterd obsahuje vykres soucasného
stavu Uzemi — koordina¢ni situaci C.3 v méfitku 1: 250 na podkladu snimku Katastrdlni mapy se
zakreslenim stavebniho pozemku, pozadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivii na
okoli, zejména vzdadlenosti od hranic pozemku a sousednich staveb

2. Objekt pro bydleni

Novostavba objektu pro bydleni o jedné bytové jednotce na pozemcich &.parc. 1916, 1917 a 1918 ,
bude umisténa na misté piivodniho objektu ¢p. 721 z roku 1912, zaniklého béhem jeho rekonstrukce.

Novostavba bude umisténa na svaZitém pozemku severni orientace s vySkovym rozdilem nejniZ3iho a
nejvyssiho bodu cca 6,5 metru a bude rozloZena do tfech vy$kovych trovni, kde bude 1.PP zaloZeno
na kéteé 270,100 m.n.m., dile 1.NP, které bude vstupni a piistupné z podesty vefejného schodisteé lesni
cesty U Pfechodu na kété 273,400 m.n.m. Na nejvyssi koté pozemku - zahrady, t.j. 276,700 m.n.m
bude drovein . 2.NP.

3.NP, které navazuje na téleso centrilniho schodisté s vytahovou Sachtou, bude ustupujici a to jak z
jizni, tak ze severni roviny fasddy.

Z hlediska ¢lenitosti terénu bude novostavba v pohledu z ulice Pod Vyhlidkou jako dvojpodlazni, z
pohledu od severu, z mista lesni cesty jako tfipodlazni s podezdivkou, kterd tvoii predni sténu 1.PP.

Vstupni podlazi bude 1.NP (opsany rozmér 14,7x20,0 m, roz§ifeni u bazénové haly 4,7x8,8 m). Vstup
na stavebni pozemek bude z podesty stavajiciho schodisté — lesni cesty ul. U Prechodu.

V 1.PP (opsany rozmér 16,5x20,0 m), které je umisténo pouze pod ¢asti piidorysu 1.NP (gardZ neni
podsklepena), bude obsahovat provozné-technické mistnosti i €ast obytnou. Pfistup do 1.PP bude i
z urovné zahrady. GardZ (opsany rozmér 8,95x8,28 m) pro 2 osobni vozidla bude o cca polovinu
vySky podlazi vySe neZ podlaha v 1.NP.

Ve 2.NP (opsany rozmer 13,3x11,6 m), jehoz podlaha vy$koveé navazuje na nejvyssi uroven zahrady,
bude umisténa obytna ¢ast domu.

Ve 3.NP (opsany rozmér 11,1x5,0 m) bude umisténa pracovna se zazemim.

Objekt bude vyrazné ptdorysné i vy§kové ¢lenén. Vzdilenost objektu od hranic sousednich pozemku
budou:

Sever — 21,0 m

Vychod — 2,47 a7 3,44 m
Zapad - 3,53 az 4,24 m
Jih - 0,62 a7 9,24 m

3. Pozemky ¢&. parc. 19201/, 1922, 1912, 1915 a 1914, k.. StieSovice (piimo sousedici neveiejné
pozemky) nebudou stavbou nijak dotceny.

4. Barevné a materidlové feSen{

Fasddy budou v kombinaci omitky v lomené bilé barvé a reZného zdiva z Sedobilych cementovych
cihel, které budou pouzity i na sokl plotu a obvodové zdivo 1.PP. Na jizni fasidé objektu bude
perforovany paravin z pohledového betonu. Stfe$ni plast’ ploché stifechy bude v misté teras opatfen
terakotovou dlazbou, nad 3.NP pak zdsypem barevnym kamenivem. Césti stiech, pifmo navazujici na
rostly terén, budou opatieny vegeta¢ni vrstvou pro osazeni zeleni.

Okenni otvory budou hlinikové tmavé Sedé barvy, zasklené izolaénim trojsklem. Gardzovd vrata
budou sekéni z ocelovych lamel tmavée Sedé barvy.

5. Doprava

Dopravni pfipojeni bude vjezdem o Siice 5,02 m, ve vzdilenosti 7,21 m od jiZni hranice stavebniho
pozemku. Piejezd chodniku bude se zesilenou konstrukei se Ziviénym krytem. Na rozhrani chodniku a
stavebniho pozemku bude umisténa posuvnd brana. Brana nebude pii otvirdni zasahovat do prostoru
piilehlého chodniku.
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Doprava v klidu bude feSena v gardzi o 2 stinich v 1.NP domu.

6. Vefejny chodnik komunikace ul. Pod Vyhlidkou, pfilehly k parc.¢. 1918, k.d. StieSovice, bude
obnoven v celé §ifi, v¢. vyrovnani obrub.

Vykopy naruseny povrch komunikace ul. U Prechodu bude obnoven v celé §ifi celistvé s povrchem
z betonové dlazby 200x100 mm, barva piirodni svétld, v¢. vyrovndni obrub. Pochozi plochy budou po
poklddce pfipojek uvedeny do ptivodniho fddného stavu, pi{p. poskozend betonova dlazba a obruby
budou vyménény za nové. Soucasné budou vyrovnany stdvajici schodist'ové stupné.

7. InZenyrské sité

® Splaskové vody z objektu budou odvedeny novou gravitaéni piipojkou jednotné kanalizace
KT DN 200 o délce 8,7 m do vefejné stoky jednotné kanalizace KT DN250 v ulici U
Piechodu na parc.¢. 1487, k.d. StieSovice. Napojeni bude provedeno do stavajici vlozky.
Piipojka bude ukon¢ena na pozemku RD revizni Sachtou DN1,0 m. Sklon pfipojky bude
16,8%. trasa piipojky bude kolmd ke stdvajici stoce.

® Objekt bude zisobovin vodou novou vodovodni piipojkou PE-HD d40 o délce 6,7 m z
vefejného fadu LT DNI50v ulici U Pfechodu na parc.¢. 2126 a 1487, k.. StieSovice. Nova
piipojka bude vedena v trase stavajici piipojky, ktera bude zruSena. Vodomeérna sestava bude
umisténa ve vodomérné Sachté¢ na pozemku RD. Sklon piipojky bude min. 1,0%, trasa
piipojky bude kolma ke stavajicimu fadu.

* Do obnoveného oploceni bude osazena vedle vstupu na pozemek z ulice Pod Vyhlidkou skifh
HUP o rozméru 800x800x300 mm. Do skiin¢ bude zavedena stdvajici pfipojka NTL
plynovodu (PE-HD d50) o délce 2,4 m z NTL plynovodniho fadu PE-HD d100 na parc.c.
2126, k.u. StieSovice, kde bude zakoncéena HUP.

* Do pilite v oploceni bude osazena piipojkova skiin typu DCK SS102/PVFIW-C a dvojtarifni
elektromérovy rozvadéc¢ typu DCK ER513/PVP7P-C. Do piipojkové skiiné bude zavedena
stdvajici kabelova pifpojka elektro NN z mistni distribu¢ni kabelové sit¢ 1 kV PRE distribuce
a.s. Objekt bude z piipojkové skiiné piipojen jednim kabelem.

e Do pilife v oploceni bude osazen novy rozvadéé ,,MIS 1b UR TO2*, do kterého bude zatazeno
stavajici kabelové piipojeni na sit’ elektronickych komunikaci CETIN, a.s.

8. Destové vody budou likvidovdny na pozemku stavby a jimdny v nepropustné podzemni jimce na
destové vody o objemu 12 m’, a to v¢. de§tovych vod ze zpevnénych ploch pred viezdem do gardze.
Jimka bude umisténa v severni ¢dsti stavebniho pozemku ve vzddlenosti 6,55 m od pozemku parc.c.
1915, a ve vzddlenosti 8,44 m od pozemku parc.¢. 1914 a ve vzddlenosti 3,92 m od pozemku parc.c.
2126, k.d. StieSovice. Piepad z jimky na deStové vody bude zatstén (s regulovanym odtokem max.
0,5 1/s) do piipojky jednotné kanalizace.

9. Vytapéni objektu

Teplovodni vytdpéni bude feSeno kaskddou dvou kondenza¢nich plynovych kotli Vaillant VU 466/4-
5 A ecoTEC plus o vykonu 46,6 kW kazdy. Certifikovand tfida NOx 5 (spotfebi¢ typu ,,C*
s uzavienou spalovaci komorou a koncentrickym typovym potrubim 80/125mm s vydsténim nad
stfechu objektu).

10. Oploceni

Na vychodni hranici stavebniho pozemku bude obnoveno uliéni oploceni s podezdivkou z Sedobilych
cementovych cihel, kterd bude zakonéena hlavou z pohledového betonu. Na podezdivee bude osazeno
draténé pletivo z kroucenych drati, vypnuté do ocelovych rami. Ramy budou kotveny do ocelovych
sloupkil. Ocelové prvky budou zarové zinkované. Do oploceni bude vloZena posuvnd brana v misté
vjezdu do gardze, vstupni branky v misté hlavniho a vedlej$iho vstupu. Mezi oplocenim a objektem
bude provedena vysadba kefovité zelené.

Uroveii chodniku u vjezdu do garize bude 275,300 m.n.m, drovei hlavniho vstupu 273,400 m.n.m. a
vedlej§iho vstupu 271,655 m.n.m. Celkova délka nového oploceni bude 33,27 m. Horni hrana oploceni
od vjezdové briany po branku hlavniho vstupu bude 276,600 m.n.m., za vstupni brankou v délce 6,87
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m bude hornf hrana oploceni na drovni 275,000 m.n.m. a zbyvajici ¢dst oploceni bude mit horni hranu
na urovni 273,400 m.n.m. Ve vzdélenosti cca 4,2 m od branky vedlej$iho vstupu naviZze nové oploceni
na oploceni stavajici.

Oploceni na ostatnich hranicich stavebniho pozemku zistava stdvajici.
11. Terénni Gpravy

Vzhledem k ptevySeni stavebniho pozemku bude zahrada kolem objektu uspoiiddna do 3 zdkladnich
drovni: + 276,700 m.n.m. (Uroven 2.NP), 273,400 m.n.m. (droven 1.NP) a 270,100 m.n.m. (droven
1.PP). Jednotlivé trovné terénu budou propojeny pomoci celkem 4 venkovnich schodist
z pohledového betonu:

® Dvojramenné schodidté o 11 stupnich, $itka ramene 1,5 m, propojujici drovné 270,050 a
271,655 m.n.m.
* Dvojramenné schodisté o 18 stupnich, $itka ramene 1,5 m, propojujici drovné 270,050 a

273,300 m.n.m.

® Jednoramenné schodiSt¢ o 18 stupnich, Sitka ramene 2,7 m, propojujici drovné 273,500 a
276,600 m.n.m.

* Jednoramenné schodisté¢ o 18 stupnich, §itka ramene 1,5 m, propojujici trovné 274,900 a
276,650 m.n.m.

Terénni drovné budou vymezeny opérnymi zidkami z pohledového betonu:

e Opérna sténa u hlavniho vstupu na stavebni pozemek bude mit korunu na drovni (+1,900),
patu na drovni (+0,000), délku 3,55 m a bude navazovat na podezdivku oploceni na vychodni
hranici stavebniho pozemku

*  Opérnd sténa u vedlejsiho vstupu na stavebni pozemek bude mit korunu na drovni (+0,000),
patu na drovni (-1,745), délku 3,55 m a bude navazovat na podezdivku oploceni na vychodni
hranici stavebniho pozemku

e Opérnd sténa podél vystupniho ramene venkovniho schodi§té pii zdpadni hranici stavebniho
pozemku bude mit korunu na drovni (-0,100), patu na drovni (-1,625), délku 4,25 m a bude
navazovat na stavajici zdéné oploceni na zdpadni hranici stavebniho pozemku

®  Opérnd sténa u podesty venkovniho schodisté¢ u bazénové haly bude mit korunu na trovni
(+0,800), patu na drovni (-0,100), celkovou délku 3,90 m a bude navazovat na stavajici zdéné
oploceni na zdpadni hranici stavebniho pozemku

® Opérna sténa podél ramene venkovniho schodidté z gardaze bude mit korunu na drovni
(+3,350), patu na drovni (+1,500) a délku 3,30 m.

12. Stavby inZenyrskych siti, které nevyzaduji dalsi povoleni, budou pied realizaci opétovné projednény s
TSK (provadéni stavby, véetné materidld, a tykaji se stavebnich dprav komunikace).

13. Projektova dokumentace pro vyddni stavebniho povoleni bude zpracovina tak, aby obsahovala:

® Podrobny ndvrh akustickych dprav podloZzeny vypoctem, ktery dolozi, Ze v chrinéném
vnitinim prostoru staveb nebude z provozu automobilové a Zelezniéni dopravy piekrocen
hygienicky limit akustického tlaku A Lacq, 164 40 dB pro den a Laeg, 16n 30 dB pro noc

* qndvrh akustickych dprav podloZeny vypoctem, ktery doloZi, Ze v chranéném venkovnim
prostoru staveb nebude z provozu staciondrnich zdrojii objektu a z ¢innosti souvisejicich
s uzivanim objektu piekro¢en hygienicky limit akustického tlaku A La., sy 50 dB pro 8

e e

hodinu v noci, pii hluku s ténovou slozkou o 5 dB méné

o vypifpadé zmén oproti akustické studii (DEKPROJEKT s.r.o., Ing. Vackovd, 04/2012)
aktualizovany ndvrh akustickych dprav podlozeny vypocétem, ktery dolozi, Ze pfi provadéni
stavebnich praci nebude v chrianéném venkovnim prostoru piekroc¢en hygienicky limit pro
hluk ze stavebni ¢innosti LAeq,s 65 db vdobé 7 -21h

* ndvrh podrobného fesSeni stieSniho krytu vSech plochych stfech novostavby

e detailni feSeni viech exteriérovych vyplni otvora
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® detailni feSeni fasdd novostavby vily i jejiho oplocent

* technické feSeni Sachty hydraulického vytahu, zaji$t'ujici vylou¢eni moZnosti tiniku zavadnych
latek ¢i odtok srazkovych vod kontaminovanych zavadnymi ldtkami do horninového prostiedi
nebo do kanalizace

e vyybaveni vjezdové briny varovnym svételnym a akustickym predvarovinim, které se
automaticky rozezni a rozsviti pfed vyjezdem vozidla z prostoru stavebniho pozemku

e fefeni vjezdové briany tak, aby pii otvirdni nezasahovala Zadnou ¢&dsti do prostoru prilehlé
komunikace

* piejezd chodniku se zesflenou konstrukei se Zivicnym krytem Eervené barvy, v chodniku s
piicnym ohrani¢enim linkou z velké Zulové dlazby. SniZeny obrubnik na rozhrani chodnik /
vozovka bude mit vySku do 80 mm nad pojizdénym pdsem. V misté piejezdu chodniku bude
proveden vystrazny pds pro nevidomé na rozhrani chodniku a vozovky ul. Pod Vyhlidkou,
sitka pasu bude 400 mm. Vystrazny pas bude proveden s nezaménitelnou strukturou povrchu,
odlisujici se od okoli a vnimatelnou bilou holi a naslapem

* popis ochrany stdvajici zelené na stavebnim pozemku v souladu s CSN 83 9061

e zapracovani podminek PraZzskd plyndrenskd Distribuce, a.s., €.j. 2017/0SDS/04209 ze dne
3.7.2017, a to zejména to, Ze instalované plynové spotiebiCe budou spliiovat podminku
spolehlivé funkce i pfi poklesu provozniho pretlaku v odbérném plynovém zafizeni na 1,5 kPa
dle CSN 06 1401 a Ze pii realizaci budou dodrZeny podminky dle technickych pravidel G 704
01, G934 01, G 800 03.

* popis opatieni, kterd zajisti i¢innou protikorozni ochranu inZenyrskych siti a zafizeni a viech
kovovych ¢dsti stavby uloZenych v zemi proti moZznému udc¢inku bludnych proudi z prilehlé
trati.

e Situaéni vykres se zdkresem osy krajni koleje, s vyznacenim sméru a kilometriZe trati a
s uddnim km polohy stavby vuci trati, ddle pticny fez vedeny kolmo na kolej v méfitku 1:100
nebo 1:200

* ndvrh obnovy vefejného chodniku (prilehly k parc.¢. 1918, k.i. StieSovice) komunikace ul.
Pod Vyhlidkou v celé §ifi, v¢. vyrovndni obrub.

® ndvrh obnovy naruseného povrchu komunikace ul. U Piechodu v celé §ifi celistvé s povrchem
z betonové dlazby 200x100 mm, barva pfirodni svétld, v¢. vyrovndni obrub a vyrovndni
stavajicich schodist'ovych stupit

* plocha gardZovych stani nebude napojena piimym zptisobem do kanalizace
e Priikaz energetické ndro¢nosti budovy dle vyhlasky ¢.78/2013 Sb.
14. Zasady organizace vystavby budou zpracovany tak, aby obsahovaly:

e pied zahdjenim vykopovych praci bude provedeno vytyéeni SEK. Pii provadéni praci budou
dodrzena ustanoveni VSeobecnych podminek ochrany sité elektronickych komunikaci
spole¢nosti Ceski telekomunikaénf infrastruktura a.s.

e realizaci stavby nebudou nepfiznivé ovlivnény drdzni objekty a zafizeni v majetku SZDC,
nebude ohroZena bezpecnost drahy a driazni dopravy a nebude naruena plynulost Zelezni¢niho
provozu.

e pii provadéni stavebnich praci v komunikacich a pii zpétnych dpravdch povrcht komunikaci
budou dodrZovany Zasady a technické podminky pro zdsahy do povrchii komunikaci a
provadéni vykopt a zdsypa rvh pro inzenyrské sité ze dne 31.1.2012.

e pied zahdjenim praci na vodovodni a kanalizaéni pifpojce bude Odboru spravy majetku MC
Praha 6 upfesnéna zaiizeni, kterd budou pii vystavbé pouzita, a soucasné bude poskytnut
zdkres umisténi téchto zafizeni. Po skon¢eni stavebnich praci bude pozemek uveden do
ptvodniho stavu,
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e béhem samotné stavby dopravniho pfipojeni nedojde k omezeni ani k ohroZeni bezpeénosti a
plynulosti provozu na pozemnich komunikacich. V piipadé, Ze pfi provadéni stavby bude
nutné omezeni provozu na piilehlé komunikaci ul. Pod Vyhlidkou, bude misto stavby
oznaceno dopravnimi znaékami a dopravnim zafizenim odsouhlasenym Policii CR a odborem
zivotniho prostiedi a dopravy MC Praha 6. Pfipojeni bude po celou dobu zfizeni udrzoviano
v naprostém potddku a ¢istoté.

® po dobu stavby nebude znemoZnén pohotovostni piijezd a piistup k okolnim objektiim.

* piebyteCny materidal z demoli¢ni a stavebni ¢innosti bude ihned odvidzen a likvidovén, resp.
dle povahy tiidén a recyklovén. Pri zdvére¢né kolaudacni prohlidce bude piedlozen doklad o
zplsobu odstranéni odpadi ze stavebni ¢innosti.

* pii realizaci bude plné respektovdno plyndrenské zaiizeni, nachdzejici se v oblasti stavby. Pred
zahdjenim stavebni ¢innosti bude provedeno vytyceni stdvajiciho plyndrenského zafizeni. Do
vzddlenosti men$i neZ 2,5 m od plyndrenského zafizeni nebudou po dobu realizace
umistoviny objekty zafizeni staveni$té, maringotky, sklddky stavebniho materidlu, jefibové
drihy atd. Stavebni price ve vzddlenosti men$i neZ | m od plynarenského zafizeni budou
provadény vyhradné ru¢né, ve vzdalenosti mensi nez 0,5 m pak bez pouziti pneumatickych
nebo elektrickych ndstroji.

e vy piipadé, Ze se provddéni stavby dotkne povrchovych znakii vodovodu a kanalizace pro
vefejnou potfebu, budou tyto v rdmci stavebniho zdméru rektifikovany. V8echny povrchové
znaky na stdvajicich zafizenich ve sprdvé PVS a.s. budou zachovany. Ke vSem vstupnim
Sachtdm na stdvajici kanalizaci bude zajiStén piijezd pro mechanizovanou obsluhu téZkymi
vozidly i po dobu vystavby.

* v ochranném pasmu vodovodnich fadt a kanalizacnich stok pro vefejnou potiebu a stdvajicich
vefejnych casti pripojek vodovodu a kanalizace budou vykopové prace provadény rucné.
Vodovodni armatury stdvajiciho vodovodu musi byt po celou dobu vystavby piistupné a
nesmi dojit stavebni &innosti k jejich poSkozeni. Nad stdvajicimi vodovodnimi fady a
kanaliza¢nimi stokami nebude skladovdn ani vykopovy materidl, ktery bude zajistén tak aby
nedoslo k jeho napaddni nebo splaveni do kanaliza¢nich objektl ¢i potrubi. Zafizeni staveniste
nebude situovano v ochranném pasmu vodovodl a kanalizace pro vefejnou potiebu.

* realizace stavby bude respektovat provoz drédhy a rozsah drdZznich zafizeni, v disledku stavby
nedojde ke ztiZeni nebo zamezeni piistupu a udrZby objektll a zafizeni v majetku SZDC a
nebude ohroZena bezpec¢nost drihy a drdZzni dopravy a nebude naruSena plynulost Zelezni¢niho
provozu.

* v misté vjezdu na staveni$t¢ bude stavajici chodnik provizorné zakryt dfevénymi podlizkami a
ochrdanén tak proti poSkozeni. V rdmci zafizeni staveni$t¢ bude ziizena oklepovd plocha, tak
aby mohla byt vozidla, vyjiZzdéjici ze staveniSté na vefejné komunikace, o€isténa. Pii realizaci

W W W

bude prubézné ¢isténa mechanicky a vodou prilehld komunikace ul. Pod Vyhlidkou.

® pii realizaci budou dodrzeny Veobecné podminky pro vystavbu a ochranu zafizeni ve spravé
spole¢nosti Trade Centre Praha, a.s.

* provadéni vykopovych praci v ochranném pasmu podzemnich vedeni elektrizacni soustavy,
v ochranném pdsmu plynarenskych zafizeni, v ochranném pdsmu siti elektronickych
komunikaci a v ochranném pdsmu kabelil vefejného osvétleni bylo navrZzeno ru¢né bez pouZiti
mechanizace; ve vzddlenosti menSi nez 1 m od povrchu plynovodniho potrubi i bez pouZiti
pneumatickych nebo elektrickych ndstroji,

15. Zatizenf{ stavenisté bude na pozemcich zadatele — ¢. parc. 1916, 1917 a 1918, k.u. StieSovice. Vlastni
objekty zafizen{ staveniSt¢ nejsou predmétem UR

Ucastnik fizeni, na n&j se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu :
MATRAGI DESIGN, s.r.0., ICO 24837423, namésti Republiky 1090/5, 110 00 Praha I,

se sidlem Ceskoslovenské armady 23, 160 52 Praha 6,
T - Gstiredna: + 420 220 189 111 / E: podatelna@praha6.cz / www.praha6.cz / Fax OV: 233 342 018/ 1CO: 00063703
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Odivodnéni:

Dne 4.9.2017 podal Zadatel Zddost o vydani rozhodnuti o umisténi novostavby objektu pro bydleni — ul.
Pod Vyhlidkou, Praha 6 — StieSovice, v¢. pripojeni na inZenyrské sité, terénnich dprav a ¢asti oploceni, na
pozemcich 1916 (zastavéna plocha a nadvoii), 1917 (zahrada), 1918 (zahrada), 1487 (ostatni plocha) a
2126 (ostatni plocha) v katastrdlnim dzemi StieSovice.

Umisténi novostavby je navrZzeno na plvodné zastavénych pozemcich, v soucasné dobé je pozemek
nezastavény. Z tohoto diivodu nemiiZe byt ani prakticky konzumovano dzemni rozhodnuti ¢.j. MCP6
073234/2012, SZ 063460/2012/0V/Kra ze dne 27.9.2012 a navazujici stavebni povoleni ¢. jedn. MCP6
001078/2013, SZ 026790/2012/0V/Mai ze dne 4.2.2013 pro pfistavbu a ndstavbu plvodni vily —
v soucasné dobé neexistujici stavby. Neexistuji tedy pravni piekaZky k projednani umisténi novostavby.

Stavebni ufad piezkoumal dplnost Zadosti o vyddni dzemniho rozhodnuti podle ust. § 86 stavebniho
zdkona a ust. § 3 a priloh €. 1 vyhl. ¢. 503/2006 Sb. a dospél k zivéru, Ze je tiplnd a pro projednan{
v lizemnim fizeni schopnad.

Pozemek je pro umisténi novostavby uvolnén. Navrzend novostavba bude umisténa piiblizné v ptdorysné
stopé¢ pluvodniho objektu ¢€p. 721, zaniklého odstranénim. Pro umisténi stavby tedy nebude tieba
odstranéni stavajici zelené.

Dopravni pfipojeni stavebniho pozemku bylo povoleno Rozhodnutim &.j. MCP6 032329/2017 ze dne
14.8.2017, které vydal Urad mestské ¢asti Praha 6, Odbor dopravy a Zivotniho prostiedi.

Udastnici tizemniho Fizeni a dorucovdni pisemnosti :

Stavebni tfad posoudil okruh dcastnikil fizeni o umisténi stavby podle ustanoveni § 85 odst. 1 stavebniho
zdkona, podle kterého jsou tc€astniky fizeni Zadatel a obec, na jejimZ tizemi ma byt poZadovany zimer
uskuteénén, tzn. hlavni mésto Praha zastoupené Institutem pldnovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Pfi vymezeni okruhu u¢astnikd podle § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona stavebni ufad vychazel
z vymezeni mista stavby; ucastniky fizenf jsou vlastnici pozemk a staveb, na kterych ma byt pozadovany
zamer uskutecnén:

hl. m. Praha zastoupené odborem evidence, spravy a vyuZiti majetku MHMP, Prazskd vodohospodarska
spolecnost a.s., PREdistribuce, a.s., PraZskd plyndrenskd Distribuce, a.s., Ceskd telekomunika¢ni
infrastruktura a.s.. Témto téastnikim f{zen{ dorucoval stavebni diad pisemnosti jednotlive.

Podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona jsou ucastniky fizeni vlastnici sousednich pozemki a
staveb a ti, kdoZ maji k nim jind v&cnd priva a ti, o kterych tak stanovi zvIastni piedpis, coZ jsou

StieSovice; 1487
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
se sidlem Ceskoslovenské armady 23, 160 52 Praha 6,
T - tstiedna: + 420 220 189 111/ E: podatelna@prahat.cz / www.prahat.cz / Fax OV: 233 342 018 / ICO: 00063703
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Meéstski ¢dst Praha 6, Cs. armady 601/23, Bubenec, 160 00 Praha 6
StFeéovige; p- ¢. 2126
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridanské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Dile dle § 85 odst. 2 pism.c) jsou ucastniky osoby, o kterych tak stanovi zvl$tni pravni predpis.
Zvlastnimi pravnimi pfedpisy jsou vtomto pifpadé zdkon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze,
ve znéni pozdé¢jsich predpisi, ktery v § 18, odst. 1 pism. i) obsahuje opravnéni méstské ¢asti vystupovat
jako ucastnik dzemniho fizeni v téch fizenich, v nichZ se vydav4 tzemni rozhodnuti podle zvl4itniho
pravniho predpisu v tizemi této méstské Edsti, tedy Méstské &dsti Praha 6 ( zastoupena KA UMC Praha 6)
dle vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, pro ob¢anska sdruZeni
zikon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisa.

Zvylastni pravni predpis - zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist
také umoznuje prihlaSeni k icasti v fizeni i obCanskym sdruzenim, piihlaSenym u stavebniho tfadu,
pokud splni piedepsané podminky. Podle § 70 odst. 3 tohoto zdkona je oprdvnéno obcanské sdruZeni za
podminek a v piipadech podle § 70 odstavce 2 Gastnit se spriavntho fizeni, pokud ozndmi svou tcast
pisemné do osmi dnii ode dne, kdy mu bylo piisluSnym spravnim orgdnem zahdjeni fizeni oznameno; v
takovém piipad¢é md postaveni ucastnika fizeni. Dnem sdéleni informace o zahdjeni fizeni se rozumi den
dorucenti jejiho pisemného vyhotoveni nebo prvni den jejiho zvefejnéni na Giedni desce spravniho orgdnu
a soucasné¢ zpuisobem umoziujicim ddlkovy pristup. Stavebni dfad dne 21.9.2017 podal informaci
ob¢anskym sdruzenim prihldsenym u stavebniho tfadu : Tilia Thékurova, z.s., Sestka sobé&, O.s., Klub Za
starou Prahu, z.s. Do fizeni se pfihldsil dne 22.9.2017 Klub Za starou Prahu, 9.10. 2017 Tilia Thakurova,
Z.8.

Poté, dne 24.10.2017 stavebni tfad ozndmil zahdjeni tizemniho fizeni znamym ucastnikiim fizeni a
dot¢enym orgdniim s tim, Ze ustni jedndni se podle § 93 odst. 3 nekonalo, nebot’ stavebnimu tfadu jsou ze
souvisejicich fizeni, kterd pfedchdzela, poméry na stavenisti velmi dobfe znamy. Okruh déastniki a
dotcenych organit byl poucen, Ze zdvazna stanoviska, namitky a pripominky lze podat do 15 dnti od
obdrzeni ozndmeni, jinak k nim nebude piihlédnuto.

15.11.2017 podalo pfihlasku opomenutého déastnika je§té Obcanské sdruzeni Bubene¢ a dne 20.11.2017
podal piihlasku opomenutého tcastnika Spolek ,, Pro Hanspaulku “ z.s..

Stavebni Gfad tedy tyto opomenuté spolky obeslal dne 11.12.2017 ozndmenim o zahdjeni tizemniho fizeni
a stanovil jim Ihiitu pro podédni ndmitek.

Obcanské sdruzeni Bubene¢ dne 2.1.2018 podalo ndmitky do fizenf a jednou z ndmitek bylo, Ze nebylo
fadné obesldno do datové schranky oznamenim v plném znéni. Stavebni tfad tedy obeslal Obcanské
sdruZeni Bubene¢ opétovné dne 11.1. 2018 a lhita pro podini namitek tedy bézela aZ doru¢enim do
datové schrinky tohoto sdruzeni.

Némitky obc¢anského sdruZeni Bubenec, z.s. ze dne 2.1.2018 stavebni tfad vypofddal v zdvérecné Casti
odiivodnéni tohoto rozhodnugg ey Spolku pro Hanspaulku ze dne 3. a 4. 1. 2018 a
.stanovisko* tcastnika fizeni ze dne 10.11.2017 .

Stavebni tfad také vypoiddal nimitku UMC Praha 6, vyplyvajici z jedndni Komise tizemniho rozvoje,
kterou podala v zastoupeni Kanceldi architekta UMC Praha 6 dne 9.11.2017, v samostatném oddilu
odavodnéni.

Struénd charakteristika objektu pro bydleni :

Celkové plocha pozemkii: 1388 m’

Zastavénd plocha domem: 423,6 m’

Jedno podzemni podlazi a 3 nadzemni podlaZi (z toho posledni ustupujici) s plochou stfechou
Uzitnd podlahovi plocha: 809,6 m*

Objekt obsahuje 1 bytovou jednotku

Parkovini: 2 automobily dle naiizeni 10/2016 (PSP)

Dokumentaci k izemnimu fizeni zpracovala v 04/2017 spole¢nost RVA architects s.r.o., Sochorova 1134,
25230 Revnice,_ autorizovany inzenyr pro pozemni stavby CKAIT 1400166

Stavebni urad posoudil pfedloZeny zdmér podle nafizeni hl.m. Prahy ¢. 10/2016 (PSP).

se sidlem Ceskoslovenské armid y 23, 160 52 Praha 6,
T - Gstiredna: + 420 220 189 111 / E: podatelna@praha6.cz / www.praha6.cz / Fax OV: 233 342 018/ 1CO: 00063703
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Stanoviska sdélili:

Ceska4 telekomunikaéni infrastruktura a.s., ¢.j. 590003/17 ze dne 16.4.2017
Dopravni podnik hl.m. Prahy, Svodnd komise, €.j. 100130/16Z898/908 ze dne 24.4.2017
Drizni diad, ¢.j. MP-SOP0852/17-2/Rj, ¢.j. DUCR-24484/17/Rj ze dne 26.4.2017
Hasiésky zachranny sbor hl.m. Prahy, ¢.j. HSAA-5680-3/2017 ze dne 2.5.2017
Hygienicka stanice hl.m. Prahy, ¢.j. HSHMP 20225/2017 ze dne 1.5.2017
Magistrat hl.m.Prahy, Odbor Kancelife feditele magistritu, ¢.j. MHMP 809757/2017 ze dne 19.5.2017
Magistrdt hl.m.Prahy, Odbor dopravnich agend, ¢.j. MHMP-651547/2017/04/Dt ze dne 25.4.2017
Magistrdt hl.m.Prahy, Odbor pamdtkové péce, €.j. MHMP 1358455/2017 ze dne 28.8.2017
Magistrat hl.m.Prahy, Odbor tizemniho rozvoje, ¢.j. MHMP 646504/2017 ze dne 2.5.2017
Magistrdt hl.m.Prahy, Odbor ochrany prostiedi, ¢.j. MHMP 843176/2017 ze dne 25.5.2017
Méstskd ¢dst Praha 6, Urad méstské ¢dsti, Odbor dopravy a Zivotniho prostiedi, rozhodnuti &.j. MCP6
032329/2017 ze dne 14.8.2017
Méstskd ¢dst Praha 6, Ufad méstské Gdsti, Odbor dopravy a Zivotniho prostiedi, &.j. MCP6
035942/2017 ze dne 24.5.2017
Prazskd plynarenskd Distribuce, a.s., ¢.j. 2017/0SDS/04209 ze dne 3.7.2017
Prazskd vodohospodiiskd spole€nost a.s., €.j. 2149/17/02 ze dne 27.4.2017
Prazské vodovody a kanalizace, a.s., &.j. PVK 23281/OTPC/17 ze dne 29.5.2017
Prazské vodovody a kanalizace, a.s., &j. PVK 14607/OTPC/15 ze dne 1.4.2015
PREdistribuce, a.s., ¢.j. 300042597 ze dne 11.5.2017
Spréva zelezniéni dopravni cesty, stitni organizace, ¢.j. S 767/U-18191/2017-SZDC-OR PHA-710-
Rie ze dne 3.7.2017
Technickd sprava komunikaci hl.m. Prahy, ¢.j. TSK/13771/17/5110/Ve ze dne 14.7.2017
Spraveci siti a poduli¢nich zaiizeni :
Bezpecnosti informaéni sluzba, ¢.j. 37-76/2017-BIS-13 ze dne 10.5.2017
BRAWA, a.s., ¢.j. 1471/17/BRA/N ze dne 17.4.2017
CD - Telematika a.s., €.j. 1201706482 ze dne 20.4.2017
CEPS, a.s.. &.j. 0000015789 ze dne 17.4.2017
Ceské Radiokomunikace, a.s., ¢.j. UPTS/OS/168534/2017 ze dne 24.4.2017
CEZ Distribuce, a.s., ¢.j. 0100730170 ze dne 17.4.2017
Kolektory Praha, a.s., €.j. 2064/013/04/17 ze dne 19.4.2017
Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, ¢.j. 497/14-785-2017 ze dne 19.4.2017
Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, &.j. MV-52496-4/0SM-2017 ze dne 2.5.2017
NET4GAS, s.r.o., ¢.j. 3238/17/OVP/N ze dne 17.4.2017
T-Mobile Czech Republic a.s., ¢.j. E13662/17ze dne 16.4.2017
Telco Pro Services, a. s., ¢.j. 0200585767 ze dne 17.4.2017
Trade Centre Praha a.s., ¢.j. VO825/17 ze dne 10.5.2017
UPC Ceskd republika, s.r.0., &j. 793/2017 ze dne 19.4.2017
Vodafone Czech Republic a.s., ¢.j. 170416-111340759 ze dne 16.4.2017

Souhlasy vlastniki dotéenych pozemkii:

Magistrat hl.m.Prahy, Odbor evidence majetku, ¢.j. EVM/VP/1201326/17/hl ze dne 9.8.2017

Méstskd ¢édst Praha 6, Urad méstské ¢dsti, Odbor evidence majetku, &.j. MCP6 069677/2017 ze dne
23.10.2017

zadatel je vlastnikem pozemku ¢&. parc. ¢. 1916, 1917 a 1918, k.u. StieSovice

Specializované posudKky:

InZenyrsko-geologicky prizkum — 4G Consite s.r.o., 04/2011
Radonovy prizkum — Radonexpres s.r.o. 08/2017

Posouzeni hluku ze Zelezni¢ni dopravy — Ing. Ziber, 05/2017
Akustickd studie — Hluk ze stavebni ¢innosti, Atelier DEK, 04/2012

se sidlem Ceskoslovenské armady 23, 160 52 Praha 6,
T - Gstiredna: + 420 220 189 111 / E: podatelna@praha6.cz / www.praha6.cz / Fax OV: 233 342 018/ 1CO: 00063703
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Stavebni tifad posoudil zamér Zadatele v souladu s § 90 stavebniho zakona:

pism. a) - soulad s vvdanou iizemné planovaci dokumentaci:

Stavebni trad posoudil predloZzenou Zadost z hlediska uvedenych pozadavku takto:

Stavba uvedena ve vyroku tohoto rozhodnuti je z hlediska funkéniho i z hlediska prostorového uspofadani
v_souladu s dzemnim pldnem sidelntho dtvaru hl. m. Prahy (dile téz UPn), schvdlenym usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, a vyhldskou ¢. 32/1999 Sb. hlavniho mésta Prahy,
o zdvazné ¢asti uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, piedevsim s
opatfenim obecné povahy ¢. 6/2009, kterym byla vydédna zména Z1000/00 G€innd od 12.11.2009.

Pozemky parc.C. ¢. 1916, 1917 a 1918, k.. StieSovice, na néZ se zamér umistuje, se nachdzi v izemi
zastavitelném:

OB - {isté obytné, bez urceni kédu miry vyuZziti izemi

Uzemi slouZici pro bydleni, kde

Funkéni vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimecné piipustné vyuZiti).

Mimoskolnf{ zafizen{ pro déti a mlddez, matefské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni, zafizeni
socidlni péce.

Zatizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievySujici 200 m2 prodejni
plochy (to ve pro uspokojeni potfeb tizemi vymezeného danou funkei).

Doplikové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
nezbytnd plodna zafizeni a liniovd vedeni technického vybaveni (ddle jen TV). Parkovaci a odstavné
plochy, gardZe pro osobni automobily (to vSe pro uspokojeni potieb tizemi vymezeného danou funkef).
Vyjimecéné pifpustné funkéni vyuZiti:

LaZkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizent, $koly, Skolskd a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativa a veterinarni zafizeni v rdmci staveb pro bydleni pfi
zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovini,
nerusici sluzby mistniho vyznamu,

Stavby, zaiizeni a plochy pro provoz PraZské integrované dopravy (ddle jen PID).

Zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské €innosti, sbérny surovin.

Z uvedeného je ziejmé, Ze funkéni vyuZiti navrZené novostavby objektu pro bydleni s jednou bytovou
jednotkou je v souladu s funk&nim vyuzitim dle platné Uzemné pldnovaci dokumentace — jedni se o
stavbu pro bydleni.

Pozemek parc.¢. 1487, k.u. StieSovice, ktery je dotcen pfipojenim na inZenyrské sité, se nachazi v plose
ZP - parky, historické zahrady a hibitovy, kde lze tato pfipojeni — jako nezbytnd plo3na zaiizenf a liniova
vedeni technického vybaveni — jako doplitkové funkéni vyuZiti umistit.

V podkladech fizeni byla projektantem doloZena reSerSe tizemi za icelem urceni miry vyuZiti sousednich
pozemkd (v rdmcei bloku, vymezeného ul. Na Ofechovce / U Piechodu / Pod Vyhlidkou) a zjisténi typické
hodnoty koeficientu KPP. Okolni pozemky jsou zastavény samostatné stojicimi domy, pro danou lokalitu
je typicka zastavba s velkymi rodinnymi domy a vilami. Primérny koeficient podlazni plochy (KPP) na
okolnich pozemcich je dle provedené reserse SirSiho dzemi 0,520 (0,235 az 1,302).

Stavebni tfad pfedmétny objekt posoudil pro moZnost porovnani s okolni zastavbou:

® plocha pozemku 1388 m’
e zastavénd plocha 423.6 m’ (30,5%)
e HPP 583,8 m’
o ztoho 1.PP 71,8 m’
o ztoho 1.NP 3052 m’
o ztoho 2.NP 151,0 m’
o ztoho 3.NP 55,8 m’
e Cistd uZitnd plocha 809,6 m’
e KPP 0,421
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Stavebni drad tedy porovninim shledal, Ze kapacitné je dim pod primérem koeficientu KPP v dané
lokalité. Z predloZeného porovndni je patrné, Ze navrzeny objekt objemové nepiekracuje parametry
(prokazané vypoctem miry vyuziti izemi v pfepocCtu na vlastni pozemky jednotlivych okolnich staveb)
zastavby v ramci bloku, vymezeného ul. Na Ofechovce / U Piechodu / Pod Vyhlidkou, ani nevybocuje s
ohledem na vyuziti okolntho dzemi.

Vyhodnoceni vySkové hladiny pro stabilizovand tzemi podle Uzemné analytickych podkladé hl. m.
Prahy (UAP) na vykrese Struktura zastavby:

Dle UAP &.226 ..Absolutni vySka hladiny zastavby v rastru 100x100m* je vyska hladiny zdstavby
vyjddfena v rozmezi 250,1 — 300 m n.m.

Vyska atiky navrzené stavby 283,400 m n.m. nepfekraéuje vySkovou hladinu danou v UAP a ani
nepfevysuje sousedni objekty v poméru, ktery by neodpovidal vy$kové dynamice a méfitku zastavby ve
svazitém tzemi. Navrhované feSeni nezaklddd novou vySkovou hladinu.

Stavebni ufad shledal na zdkladé vySe uvedeného navrzenou stavbu jako vyhovujici, nepiesahujici
hmotové, zastavénou plochou, kapacitou limity vyuZiti dzemi. V tomto bodé byly tedy poZadavky
tzemniho plinu dodrzeny, tzemi bude umisténim zdméru pouze dotvofeno, pivodni stavba bude
nahrazena stavbou novou.

Stavba se nachdzi v pamétkové chranéném tzemi, z hlediska poZadavkil pamitkové péce stavebni dfad
seznal s piihlédnutim k posouzeni MHMP Odboru pamitkové péfe zavaznym stanoviskem ¢. j. S-
MHMP MHMP 1358455/2017 ze dne 28.8.2017, Ze je ndvrh piipustny s podminkami pro navazujici
stupeil projektové dokumentace.

Stavba se nachdzi v ochranném pdsmu drihy Praha — Kladno. Sprivce Zelezni¢ni dopravni cesty vydal
k zdméru souhlasné stanovisko pod &.j. S 767/U-18191/2017-SZDC-OR PHA-710-Rie ze dne 3.7.2017.
Drazni ufad vydal k ziméru souhlasné zavazné stanovisko pod &.j. MP-SOP0852/17-2/Rj, ¢.j. DUCR-
24484/17/Rj ze dne 26.4.2017.

Nad navrzenou stavbou prochazi ve vysce cca 70 m radioreléovy paprsek. Stavba neprekracuje hladinu
zastavby v daném prostoru. Pozadavky byly posouzeny spravci telekomunikacnich siti bez namitek.
Stavebni tifad tedy konstatoval dodrzeni limit izemniho planu jak z hlediska funk¢niho, tak i z hlediska
prostorového.

pism. b) - soulad s cili a ikoly tizemniho pldnovani, zejména s charakterem iizemi, s pozadavky na
ochranu architektonickvch a urbanistickvch hodnot v dzemi:

Stavebni Gfad posoudil predloZenou Zidost z hlediska uvedenych poZzadavki takto:

Ukolem tizemniho planovini, jehoZ nédstrojem je i tzemni rozhodnuti, je mimo jiné stanovovat, resp.
posuzovat urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZzivani a prostorové uspofadani
tuzemi a na jeho zmény, na umisténi, uspofdddni a feSeni staveb a stanoveni podminek pro provedeni
zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a uspoidddni staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty
tzemi.

Stavebni tfad posoudil umisténi stavby ve smyslu § 18 odst. 1, 2 a 3 stavebniho zdkona s tim, Ze platnym
podkladem pro umisténi stavby je platny tzemni pldn sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, jak je vySe
uvedeno. Uzemni pldn dle § 43 odst. 3 stavebniho zikona v podrobnostech a v souvislostech zpiesiuje
arozviji cile a tkoly izemniho planovani na uzemi obce. Cilem téchto kol je chranit a rozvijet piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty dzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, chrdnit krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti,
ur¢ovat podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného tzemi, a zajiStovat ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemki. RovnéZz zajist'ovat, aby v nezastavéném tzemi byly v souladu s jeho
charakterem umist'oviny jen uréené stavby, zafizeni a jind opatieni.

Z hlediska SirSich vztahli se stavba umistuje na pozemek, ktery je soucdsti dzemi urbanizovaného
prostiedi, charakteristického umisténim nadzemnich objektl rizného architektonického ztvarnéni, hmot
a vySek, doplnéného strukturou zelené, komunikaci a zpevnénych ploch.
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Z hlediska Sir§iho okoli stavby se jednd o ¢dst tzemi zaniklé obce Zadni Dejvice, kde se v pfimém
sousedstvi s navrhovanou novostavbou nachdzeji objekty s velmi riznorodou stfe$ni krajinou, coz
nazorn¢ dokladd fotograficky prizkum okoli, ktery je soucasti Architektonické studie, tvoiici piflohu
Dokumentace pro tizemni rozhodnuti.

V nedalekém sousedstvi novostavby se nachizeji objekty s plochou stiechou a to v ulici Lomend, €.p.
807 a 810, coZ je prokdzino ve fotopriizkumu a nadhledovém zdkresu novostavby od severovychodu, ze
kterych je charakter stieSni krajiny sousednich objektll zvlasté patrny.

Objekty s plochou stfechou ostatn€ nejsou ani ve vlastni Vilové kolonii Ofechovka ni¢im vyjimec¢né, z
mnoha realizaci, vznikajicich postupné s dostavbou kolonie mezi 1éty 1920-1939, Ize jmenovat napfiklad:

e funkcionalisticka vila &.p. 53/777;
e dam B.Bendy v Cukrovarnické ulici ¢.p. 51/778;

e vilu s ateliérem V.Spily v architektufe holandského typu, Na Drackdch 5/755, od arch.
Novotného z r.1931-32;

puristicky dvojdim, Na Drackach 8,10/772,773 od arch. Mendela z r.1934;

funkcionalisticka vila, Na Drackach 12/774 od arch. Mikus$kovice z r.1933;

dim ¢€.p. 25/847, Na Drackéch od arch. Simonova z r. 1934;

funkcionalisticky diim, StfeSovicka ¢.p. 64/858 od arch. Stranika z r.1936;

funkcionalisticky diim, StieSovickd &.p. 44/746 od arch. Chodounského z r.1932;
funkcionalisticky dim ¢.p. 46/746 tamtéz a mnohé dalsi, vzniklé vesmés v obdobi zasadni
piestavby plivodniho, zaniklého objektu.

Zistavba v okoli navrhované novostavby se vyvijela postupné a jsou zde zastoupeny slohové velmi
riznorodé objekty, coZ je dokumentovdno rovnéZ ve fotodokumentaci prizkumu okoli, kterd je soucdsti
podkladl k uzemnimu fizeni.

Novostavba se umistuje na svaZitém pozemku severni orientace s vyskovym rozdilem nejniZsiho a
nejvysitho bodu cca 6,5 metru a je rozloZena do tiech vySkovych trovni, kde 1.PP je zaloZeno na kéte
270,100 m.n.m., ddle 1.NP, které je vstupni a pfistupné z podesty vefejného schodisté¢ lesni cesty U
piechodu na kété 273,400 m.n.m. a 2.NP na nejvy3s8i kdté pozemku - zahrady, t.j. 276,700 m.n.m.

Posledni podlazi, tedy 3.NP, které navazuje na téleso centrdlniho schodisté s vytahovou Sachtou, je
ustupujici a to jak z jiZni, tak ze severni trovné fasady novostavby.

Z hlediska ¢lenitosti terénu se proto novostavba jevi z pohledu z ulice Pod Vyhlidkou jako dvojpodlazni,
z pohledu od severu, z mista lesni cesty jako tiipodlazni s podezdivkou, kterd tvoii predni sténu 1.PP - viz
srovnavaci pohledy, soutisky a fezy v Architektonické studii, tvoiici pfilohu Dokumentace pro dzemni
rozhodnutf,

Posunutim ptvodniho télesa gardZe o 3,0 m od uli¢ni hranice pozemku dojde ke vzniku piedzahradky do
ulice Pod Vyhlidkou, kterd, diky vysazeni Zivého plotu a stromové zelené, opticky odcloni novostavbu od
uliéni ¢dry a spolu s materidlovou skladbou navrhovaného plotu (podezdivka z bilych cihel, plotové dilce
z pletiva do L-rdmi) navdZe na podobny charakter oploceni sousednich pozemkii.

Materidlova skladba podezdivky plotu navidZe ve stejném charakteru na konstrukci fasady 1.PP, kterd se
spolu s odstupem 1,50 m oproti fasadé 1.NP materidlové i funkéné propoji a opticky napomuize ke snizeni
vyskového poméru fasddy novostavby od severu.

Novostavba v podstatné mite respektuje ptdorysné, vyskové a objemové regulativy vzhledem k okolni
zistavbeé, coz doklada zdkres do schwarzplianu s uvedeni koeficienti podlazni plochy (KPP) doloZeni
v podkladech fizeni. Koeficient podlazni plochy (KPP) je 0,421, coZ je srovnatelné s KPP sousednich
objektl a nijak nevybocuje z hodnot okolni zdstavby, jak je dolozeno v porovnani vySe.

Ptvodni objekt byl ve tficdtych letech dvacdtého stoleti, zvlasté ze severni ¢dsti, dostavbou verandy
vyrazné funkcionalisticky definovén a na toto tvaroslovi novostavba navazuje.

Pozemek se nachdzi v pamdtkové zon¢ Vilova kolonie Ofechovka, prohldsené vyhlaskou 15/1991 Sb. o
prohlaSeni ¢isti dzemi hl.m. Prahy za pamdtkové zény a o ur€eni podminek jejich ochrany.
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Pozemek stavby neni pifimo souédsti urbanistické a architektonické koncepce Vilové kolonie Orechovka
od architektti Vondrdka a Senkyte z r. 1920, ale je souédsti zdstavby, pfiléhajici zdpadné k této vilové
kolonii. Navrh zachovava dostatek pozemku zeleni, jak bylo obvyklé v zahradnich méstech a do zastavby
prvorepublikového konceptu organicky vrista, aniZ na sebe prostorové upozornuje.

Stavebni udfad shledal, ze tvarové feSeni neni v dané lokalit¢ neobvyklé. Lze tedy konstatovat, Ze
piedloZzeny zamér je v souladu s cili a dkoly dzemniho pldnovdni, zejména s charakterem uzemi, s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.

Charakter navrZzeného objektu spliluje parametry stavby pro bydleni (stavby pro bydleni, ve kterych vice
neZz polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkim na trvalé rodinné bydleni a jsou k tomu ucelu
uréeny, a které maji nejvySe tfi samostatné byty a nejvySe pét podlaZi, z nichZ nejvySe Ctyfi jsou
nadzemni). Odstupové vzdilenosti byly projektantem prokdzany a jsou grafickou souddsti projektové
dokumentace.

V tomto bodé byly tedy pozadavky na zalenéni stavby do prostorového ridmce vymezeného tizemi
splnény.

Stavebni Grad dospél po posouzeni Zidosti a na zdkladé vyse uvedeného rozboru a vyhodnoceni k zdvéru,
Ze umisténi stavby s 1 podzemnim a tfemi nadzemnimi podlaZimi (v¢. ustupujiciho), s plochou stfechou,
je v souladu s charakterem tzemi a poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v izemi.

pism. ¢) - soulad s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich piedpisii, zejména s
narizenim 10/2016 Sb. hl.m. Prahy. kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZivani tdzemi a
technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze ( PSP):

Umisténi novostavby je v souladu s nafizenim 10/2016 Sb. hl.m-. Prahy

§19 odst. (1) , nebot’

ve vefejném prostranstvi budou umistény pouze pfipojky vodovodu a jednotné kanalizace. Tyto pfipojky
jsou vedeny pfevazné kolmo na stavajici inZenyrské sité, vedené ve veiejném prostoru. Vzijemnd poloha
piipojek a stavajicich inzenyrskych siti je zakreslené v pifloze D-13 Vodovodni a kanalizac¢ni piipojka.
Uvnitf stavebniho pozemku je dostatedny prostor k tomu, aby byla dodrZena ustaveni dle CSN 73 6005.
§19 odst. (2) , nebot’

ve vefejném prostranstvi budou umistény pouze piipojky vodovodu a jednotné kanalizace. Tyto pifpojky
jsou vedeny pieviazné pod zpevnénou plochou (chodnik ul. U Pfechodu), piip. v ¢dsti, kde jsou vedeny
stavajici inzenyrské sité. Umisténi pifpojek tedy Zidnym zpiisobem nezasahuje do stivajici zelené ani
neomezuje jeji obnovu a doplnéni.

§19 odst. (3) , nebot’

v misté vedeni piipojek vodovodu a jednotné kanalizace se nenachdzi Zddné stromy, jak je patrno
z piilohy C-2 celkovad situace stavby.

§20 odst. (1) , nebot’

predloZeny zdmér, posouzeni jeho vhodnosti ve vazbé na okolnf stavby a celkovy charakter zistavby v
uzemf je podrobné vyhodnocen v odtivodnéni odst. pism. b) - soulad s cili a dkoly tzemniho planovani,
zejména s charakterem uzemi, s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v tizemi

§22 odst. (1) pism a) , nebot’

v této ¢asti Ofechovky, kde piechdzi ulice Pod Vyhlidkou v ulici U Prechodu neni zaloZena uli¢ni ¢dra.
Vzdalenost stavby od ulice byla odvozena z umisténi ptvodni vily a posunutim télesa gardZe o 3,0 m od
uliéni hranice pozemku dojde ke vzniku piedzahridky do ulice Pod Vyhlidkou, kterd, diky vysazeni
Zivého plotu a stromové zeleng, opticky odcloni novostavbu od uliéni ¢ary .

§22 odst. (3) pism a), nebot’

stavebni ¢dru nelze v Gzemi jednozna¢né odvodit, jak je patrno ze zdkresu do schwarzplinu. Nadzemni
¢dst objektu presto respektuje v misté obvyklé odstupy od uliéniho prostranstvi.

§23 odst. (1) , nebot’

V prostoru mezi uli¢ni a stavebni ¢drou objektu dojde ke vzniku predzahridky do ulice Pod Vyhlidkou,
kterd, diky vysazeni Zivého plotu a stromové zelené, opticky odcloni novostavbu od uliéni €4ry a spolu s
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materidlovou skladbou navrhovaného plotu (podezdivka z bilych cihel, plotové dilce z pletiva do L-ramii)
navize na podobny charakter oploceni sousednich pozemki.

§23 odst. (2) , nebot’

v prostoru mezi uli¢éni a stavebni ¢arou objektu jsou umistény pouze opérné zidky, slouZici k vytvoreni
vy$e uvedené predzahridky, a ddle zastieSeni piistupového chodniku k objektu (jedna se o soucdst dpravy
parteru).

§24 odst (1) pism.e) , nebot’

ZastieSeni pristupového chodniku k objektu méa plochu 14,2 m’a nepiesahuje pies hranici pozemku —
uliéni ¢aru.

§24 odst. (2) , nebot’

7adna &ast stavby nezasahuje do prijezdniho a prichoziho prostoru komunikace.

§25 odst. (2) , nebot’

dle UAP &.226 ,Absolutni vyska hladiny zdstavby v rastru 100x100m*“ je vyska hladiny zdstavby
vyjddfena v rozmezi 250,1 — 300 m n.m.

Vyska atiky navrZené stavby 283,400 m n.m. neptekracuje vySkovou hladinu danou v UAP a ani
nepievySuje sousedni objekty v poméru, ktery by neodpovidal vy$kové dynamice a méfitku zdstavby ve
svazitém tzemi. Navrhované feSeni nezaklddd novou vySkovou hladinu.

§26 pism. a), nebot’

vySkova droven objektu ve stabilizovaném tizemi vychazi z charakteru okolni zdstavby — objekt ma jedno
podzemni a 3 nadzemni podlaZi, coz pln¢ odpovida podlaznosti a vySce sousednich vil. Navic vzhledem
k umisténi do svahu se pii pohledu z ul. Pod Vyhlidkou jevi pouze jako dvojpodlazni.

§28 odst. (1) , nebot’

v sousedstvi navrZzené novostavby se nachdzi tyto objekty:

Parc.¢. 1914, objekt bez ¢p./€e — tento objekt nemd smérem k navrZené novostavbé umisténa Zadnd okna.
Vzhledem ke svazitosti terénu je droven okapové fimsy tohoto objektu cca 1,0 m nad drovni podlahy
I.PP novostavby, téméf cely objekt na parc.C. 1914 je tedy zapusStén pod troven zahrady navrzené
novostavby. Odstupova vzddlenost vyhovi bez prikazu.

Parc.c. 1919, objekt ¢p. 506 — vzdjemnd minimdlni vzddlenost od novostavby je 35,2 m, vySkovy rozdil
Ah je 5,15 m, bylo prokdzdno zdkresem do grafu v pifloze pravodni zprivy, ze odstupovd vzdilenost je
vyhovujici.

Parc.¢. 1562, ¢p. 824 - Parc.c. 1919, objekt ¢p. 506 — vzdjemnd minimdlni vzdédlenost od novostavby je
32,4 m, vySkovy rozdil Ah je 9,31 m. Bylo prokizino zdkresem do grafu v piiloze privodni zpriavy, Ze
odstupova vzdélenost je vyhovujici.

§29 odst. (2) , nebot’

min. odstup novostavby od pozemku parc.¢. 1915 bude 3,545 m, od ostatnich okolnich pozemku je vétsi.
Odstupové vzdalenost je vyhovujici.

§29 odst. (2) pism. d) , nebot’

navrzend novostavba (Cdst gard7), je umisténa v odstupové vzddlenosti 0,49 m od hranice s pozemkem
parc.¢. 1920/1. VySka gardZe nad trovni upraveného terénu (zahrady) na stavebnim pozemku je vSak 1,3
m, viéi terénu na parc.C. 1920/1 je atika gardZze o 1,34 m niZe — oba pozemky oddéluje opérnd sténa.
Atika garaZe je 2,4 m na drovni chodniku na hranici pozemku. V kazdém uvedeném piipadé je tedy vyska

ww s

stavby nizsi neZ 2,5 m a odstupova vzddlenost je tedy vyhovujici.

§29 odst (4) , nebot’

ve sténé novostavby (Cdst gardz), ktera je umisténa v odstupové vzddlenosti 0,49 m od hranice
s pozemkem parc.¢. 1920/1, nejsou umistény zZadné otvory. DeSt'ovd voda bude odvadéna pomoci vnitini
vpusti do dest'ové kanalizace.

§30 odst. (1) , nebot’

smérem do ulice Pod Vyhlidkou dojde k vytvofeni pfedzahradky, kterd, diky vysazeni Zivého plotu a
stromové zeleng, opticky odcloni novostavbu od uliéni €iry a spolu s materidlovou skladbou
navrhovaného plotu (podezdivka z bilych cihel, plotové dilce z pletiva do L-rami) navdaze na podobny
charakter oploceni sousednich pozemkii.

§30 odst. (2) a (6) , nebot’

nové uli¢ni oploceni je navrZeno jako prihledné z plotovych dilcli z pletiva do L-rdmi, doplnénych
podezdivkou z bilych cihel. Vyska oploceni bude 1,3 aZ 2,3 m — oploceni bude umisténo do svahu podél
chodniku ul. U Pfechodu. Ostatni oploceni bude stdvajici.

§31 odst. (1) , nebot’
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dopravni pripojeni na ul. Pod Vyhlidkou je v souladu s rozhodnutim ¢.j. MCP6 032329/2017 ze dne
14.8.2017.

§31 odst. (2) , nebot’

pripojeni bude formou chodnikového piejezdu dle pozadavki spravce komunikace TSK hl.m. Prahy, ¢.j.
TSK/13771/17/5110/Ve ze dne 14.7.2017

§32, nebot’

vypocet dopravy v klidu je uveden v piiloze - Souhrnné technické zpravé - oddil B.4., pism. c). Pocet 2
gardzovych stdnf je vyhovujici.

§33 odst. (3) (5) a (6), nebot’

odstavna stani budou jednotlivé piistupnd a budou umisténa v gardZi mimo uliéni prostranstvi v uzaviené
garazi, kterd je souddsti navrZzené novostavby.

§35, nebot’

piipojka vodovodu bude uzaviratelnd pomoci Soupéte, umisténého v nezpevnéné plose pied objektem. Na
stavebnim pozemku bude umisténa vodomérnd Sachta s vodomérnou sestavou a uzdvérem. Piipojkova
skiin elektro bude umisténa v oploceni a tedy veifejné piistupnd. Hlavni uzdvér plynu bude umistén ve
skiini v oploceni a bude téZ vefejné piistupny.

§36 odst. (1) a (2), nebot’

stavba bude napojena na vefejny vodovod pomoci jedné vodovodni pfipojky.

§37 odst. (1) a (2) , nebot’

stavba bude napojena na kanalizaci pro vefejnou potiebu pomoci navrzené jedné kanaliza¢ni piipojky.
§38 odst. (1) , nebot’

dest'ové vody budou jimdny v podzemni nddrzi a vyuziviny pro zilivku ozelenénych ploch na stavebnim
pozemku. Bezpecnostni pfepad z niadrZze bude zaidstén do navrZené kanalizacni pfipojky. Uvedené feSeni
bylo akceptovdno provozovatelem kanalizaéni soustavy PVK, &j. PVK 14607/OTPC/15 ze dne 1.4.2015
a vlastnikem kanalizaéni soustavy PVS, ¢€.j. 2149/17/02 ze dne 27.4.2017.

§38 odst. (2) , nebot’

regulovany bezpecnostni odtok z nadrZe na destové vody je 0,5 I/s, tedy 3,6 I/s z hektaru plochy vyhovuje
pozadavkiim na hospodateni se srizkovymi vodami.

§38 odst. (3) , nebot’

jimédni destovych vod bude v nepropustné podzemni jimce. Stavebni pozemek se nachdzi mimo
zdplavové tizemi.

§51 odst. (1) , nebot’

pro umisténi kontejnerti pro komundlni odpad je vy¢lenéna plocha u vjezdu do gardZe. Tato plocha bude
zastieSend, avsak soucdsti venkovniho prostoru.

Ostatni stavebné technické pozadavky budou zohlednény v dal$im stupni povolovaciho fizent

pism. d) - soulad s poZzadavky na piipojeni na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Stavebni diad posoudil predloZenou Zddost z hlediska uvedenych pozadavki tak, 7e zdmér situovany
pfi stavajicich ulicich v izemi s veSkerym technickym vybavenim je v souladu s pozadavky stavebniho
zdkona; stavebni urad zajistil vzajemny soulad pfedloZenych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organti
vyZadovanych zvlaStnimi pravnimi pfedpisy a vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury
a zahrnul je do podminek tizemniho rozhodnuti. Pfipojeni stavby na vefejnou komunikac¢ni sit” bude pro
novostavbu z ulice Pod Vyhlidkou.

Stavba je navrzena v souladu s poZadavky na pfipojeni na pozemni komunikace, a to jednak v souladu
se zdkonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpist, a zejména
s technickymi poZadavky stanovenym v provadéci vyhlasce €. 104/1997 Sb., kterou se providi zdkon
o pozemnich komunikacich, v souladu se zdkonem ¢&. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, coz je rovnéz dolozeno piislusnymi souhlasnymi stanovisky
dotcenych spravnich organii. Podminky silni¢niho spravniho tfadu byly zahrnuty do podminek tizemniho
rozhodnuti pro zpracovéni dal$iho stupné dokumentace. Provozem stavby nebude nad miru odpovidajici
funkénimu charakteru stavby (stavba pro bydleni) zatéZovdno okoli, ani ohroZovdna bezpecnost
a plynulost provozu na pozemnich komunikacich. Stavba bude mit pro funkce v ni obsaZené zajistény
celkem 2 gardZovd stdni Na podlahy v gardZi budou navrZeny izolace proti plisobeni ropnych ldtek a

oleju, podlaha gardzi nebude odvodnéna do vefejné kanalizace.
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Pozadavky spravei siti a komunikaci na pfipojeni na vefejnou technickou infrastrukturu jsou zahrnuty v
podminkdch 12 - 14. vyrokové ¢dsti rozhodnuti.

Je splnéna podminka § 35 PSP ( Obecné pozadavky), nebot’ kazdé piipojeni stavby na vodovod pro
vefejnou potiebu a energetickd vedeni musi byt samostatn¢ uzaviratelné. Mista uzavéri a vnéj$i odbérna
mista pro odbér vody musi byt piistupnd a trvale oznaCend, coz je v projektu navrzeno.

Je splnéna podminka § 36 PSP, nebot’ stavba je napojena piipojkou na vodovod pro vefejnou potiebu.

Je splnéna podminka § 38 PSP pro hospodaieni se sraZkovymi vodami

(1) Kazd4 stavba a stavebni pozemek md vyfeSeno hospodafeni se sriZkovymi vodami:

b) pokud prokazatelné neni mozZné vsakovdni, tak jejich zadrZzovianim a regulovanym odvadénim
oddilnym systémem k odvadéni srizkovych vod do vod povrchovych, nebo

¢) pokud prokazatelné neni mozné vsakovini ani odvadéni do vod povrchovych, tak jejich zadrzovanim a
regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace.

(2) Minimdlni retence (celkovy objem retenovani, opatieni, jako jsou pralehy v zeleni, oteviené piikopy,
vegetacni stiechy, nddrZe, retenéni potrubi nebo trubni retence aj.) pro regulované odvidéni srdzkovych
vod musi byt takovd, aby nedochdzelo k vét§imu odtoku neZ 10 1/s z hektaru plochy pozemku pfi
tiicetiminutovém desti desetiletém, nestanovi-li spravce toku jinak.

Vsakovédni neni moZné , jak bylo doloZeno v INZENYRSKO-GEOLOGICKEM PRUZKUMU, 4G
consite s.r.o., Slikova 406, Praha 6, RNDr. Jifi Tomasek, Mgr. Zita Tomédskova. Destové vody budou
jimdny v nepropustné podzemni jimce o objemu 12 m’, a to vé&. de§tovych vod ze zpevnénych ploch pied
viezdem do gardze a budou vyuZity k zilivce zahrady. Prepad z jimky na de$tové vody bude zadstén
(s regulovanym odtokem max. 0,5 1/s) do pfipojky jednotné kanalizace..

Je splnéna podminka § 37 PSP pro likvidaci odpadnich vod,

(1) Stavby podle druhu a potieby napojenim na kanalizaci pro vefejnou potiebu podle odst. (2) se obé
stavby pro bydleni napojuji na kanalizaci pro vefejnou potiebu jednou kanalizaéni piipojkou.

Je splnéna podminka § 31 PSP pro napojeni na komunikace

(1) U staveb se podle druhu a potieby zfizuje kapacitné vyhovujici pfipojeni na pozemni komunikaci,
kterd svymi parametry tomuto ptipojenf vyhovuje. Pfipojeni na pozemni komunikaci musi byt dokonceno
nejpozdéji pred ozndmenim o uZivini stavby, popiipadé vydidnim kolaudaéniho souhlasu stavby.

(3) Rampy vjezdu gardZe nejsou umistény do uli¢nich prostranstvi.

# - * # w -

ism. ) - soulad s pozadavky zvlastnich priavnich piredpisi, se stanovisky dotéenvch organu podle

zvlastnich pravnich predpisi a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu acéastniki Fizeni

Stavebni ifad posoudil pfedlozenou zddost z hlediska uvedenych pozadavki takto:

Dotc¢ené orgdny vydaly k posuzované DUR souhlasnd zdvaznd stanoviska nebo stanoviska. Pokud byl
souhlas vdzan na konkrétni poZadavky, vztahujici se k dzemnimu fizeni, stavebni ufad je pfevzal do
podminek tohoto rozhodnuti. Souhlasnd stanoviska byla doloZena.

Pozadavky Hygienické stanice hl. m. Prahy ze stanoviska HSHMP 20225/2017 ze dne 1.5.2017, tykajici
se hluku a vztahujici se k dal§imu stupni fizeni byly pfevzaty do podminek vyrokové ¢asti rozhodnuti.

Zamér dle vyjadieni Odboru ochrany prostiedi MHMP ¢.j. MHMP 843176/2017 ze dne 25.5.2017,
nevyzaduje posouzeni podle zdkona ¢.100/2001 Sb., zdkon o posuzovini vlivii na Zivotni prostiedi.

Podle zavazného stanoviska Odboru ochrany prostiedi MHMP ¢.j. MHMP 843176/2017 ze dne 25.5.2017
umisténim vyse uvedené stavby nemtize byt sniZzen ¢i zménén krajinny rdz, nebot’ v tésném sousedstvi
zdméru se nevyskytuji pfirodni charakteristiky zdsadniho vyznamu, do kterych by zdmér mohl zasihnout.
Zamér nezasahuje na Zadné evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti, nebude mit vliv na piirodni,
kulturni a historickou charakteristiku daného mista a oblasti s ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych prvkd, zvlasté chrinénych tzemi, kulturnich dominant krajiny a harmonickych vztaht
v krajiné. Stavebni tfad pii posuzovani zaméru dospél ke shodnym zavérim.,

Dle zdvazného stanoviska Odboru ochrany prostfedi MHMP ¢.j. MHMP 843176/2017 ze dne 25.5.2017 a
Odboru dopravy a Zivotniho prostiedi MCP6 ze dne 20.4.2016 ¢.j. MCP6 035942/2017 ze dne 24.5.2017
bude stavbou dotéen ZPF na pozemku ¢&. parc. 1917 a 1918, k.. StieSovice dle § 15 pism. i) zdkona ¢.
334/1992 Sb. o ochrané ZPF. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o stavbu pro bydleni v zastavéném tzemi
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obce, neni tieba dle §9 odst. 2a) bodu 5) souhlasu orgénu ZPF s odnétim. Je pouze tieba stanovit skryvku
kulturnich vrstev puidy zastavénych a zpevnénych ploch a ndsledné ji umistit na pozemku k vylepSeni
pudnich poméra v misté stavby.

Stavba se nachdzi v pamatkove chranéném dzemi, z hlediska poZadavki pamatkové péce stavebni Giad
seznal s piihlédnutim k posouzeni MHMP Odboru pamdtkové péce zavaznym stanoviskem ¢.j. MHMP
1358455/2017 ze dne 28.8.2017, Ze je ndvrh piipustny s podminkami, uréenymi pro navazujici stupefi
projektové dokumentace.

Pripojeni stavby na mistni komunikaci Pod Vyhlidkou je v souladu s poZadavky Odboru dopravy a
Zivotniho prostiedi UMC Praha 6.

Odbor dopravy a zivotniho prostredi UMC Praha 6 ve svém stanovisku ¢&.j. MCP6 035942/2017 ze dne
24.5.2017 stanovil podminky tykajici se, mimo jiné, provadéni stavby, a to jak z hlediska silni¢niho
spravniho tradu, tak i z hlediska odpadového hospodaistvi. Protoze se tyto pozadavky tykaji stavebniho

P

fizeni, stavebni tifad je do podminek tizemniho rozhodnuti nezapracoval.

Odbor evidence, sprivy a vyuZiti majetku MHMP vydal pod ¢&.j. EVM/VP/1201326/17/hl ze dne
9.8.2017 souhlas s umisténim stavby na pozemcich ve vlastnictvi hl. m. Prahy, ktery podminil dodrZzenim
podminek vyjadieni TSK hl. m. Prahy. ProtoZze se podminky TSK (stanoviska ¢j.
TSK/13771/17/5110/Ve ze dne 14.7.2017) tykaji provddéni stavby, vcetné materidll, a tykaji se
stavebnich dprav komunikace, kterd nevyzaduje dzemni rozhodnuti, stanovil stavebni tfad v podmince
vyrokové ¢&asti rozhodnuti pozadavek projednini projektové dokumentace opétovné s Technickou
sprivou komunikaci. Soucasné vydal souhlas s umisténim stavby na pozemcich ve spravé Méstské Cdsti
Praha Odbor evidence majetku MCP6 pod MCP6 069677/2017 ze dne 23.10.2017.

Odbor Kanceldfe feditele magistritu MHMP vydal pod ¢.j. MHMP 809757/2017 ze dne 19.5.2017
souhlasné zdvazné stanovisko s tim, Ze se v dotéeném tizemi nenachdzi Zadné evidované stavby civilni
ochrany, stavba se nenachdzi v inunda¢nim tzemi Vltavy ani v z6né havarijniho pldnovani.

Po posouzeni viech téchto uvedenych skute¢nosti doSel stavebni ufad k zdvéru, Ze lze pfedmétny zamér
v daném uzemi umistit,

Ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 pism. ) vyhlaSky ¢. 503/2006 Sb. vymezil stavebni tfad tizem{ dotéené
vlivy stavby jako tzemi, které obsahuje pozemky piimo dotéené izemnim rozhodnutim a ddle sousedni
pozemky, jejichZ vlastnici byli posouzeni jako tcastnici fizeni, ktefi mohou byt tizemnim rozhodnutim
piimo dotceni. Stavebni dfad pfi tomto vymezeni tGzemi neposuzoval vliv provddéni stavby (bude
predmétem stavebniho fizeni a podminky pro provadéni stavby budou stanoveny ve stavebnim povoleni),
ale vliv provozu stavby v dob¢ jejiho uvZivani. Z dokumentace k Zadosti o vydani tizemniho rozhodnuti
a dokladi a podkladt Zddosti a ze skute¢nosti jemu zndmych z dfedni ¢innosti dospél k zdvéru, ze vlivy
stavby nepiekroci hranice vymezené jako izemi dotfené vlivy stavby.

Vypoiadani s ndvrhy a namitkami aéastnika (obsah ndmirky uveden proloZenym pismem ):

Méstska ¢ast, zastoupena Kancelaii architekta, vyslovila dne 24.4.2017 pod ¢&.j. KA/262/17

nesouhlas s predloZenym ndvrhem. V oditvodnéni je uvedeno, fe Komise iizemniho rozvoje akceptuje
objemové Feseni stavby s tim, Ze doporucuje, aby vyslednd podoba zdmeéru respektovala prevaZujici
charakter zdstavby v pamdtkové zoné Orechovka a charakter zahradniho mésta.

Stavebni tfad namitce nevyhovél, nebot’ nevylucuje integraci moderné pojaté stavby do vilové zdstavby
prvni tietiny 19. stoletf a pfiklani se ke zdivodnéni ndvrhu projektantem (v textové ¢isti projektové
dokumentace), a soucasné se ztotoZiuje se zavaznym stanoviskem Odboru pamdtkové péce MHMP, ¢&j.
MHMP 1358455/2017 ze dne 28.8.2017. Pozemek se nachdzi v pamatkové zdéné Vilovda kolonie
Ortechovka, prohlaSené vyhlaSkou 15/1991 Sb. o prohldSeni ¢asti Gzemi hl.m. Prahy za pamétkové zény a
o ur¢eni podminek jejich ochrany.
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Pozemek stavby neni pifimo souédsti urbanistické a architektonické koncepce Vilové kolonie Orechovka
od architektti Vondrdka a Senkyte z r. 1920, ale je souédsti zdstavby, pfiléhajici zdpadné k této vilové
kolonii. Navrh zachovava dostatek pozemku zeleni, jak bylo obvyklé v zahradnich méstech a do zastavby
prvorepublikového konceptu organicky vrista, aniZ na sebe prostorové upozornuje.

V nedalekém sousedstvi novostavby se nachdzeji objekty s plochou stiechou a to v ulici Lomend, ¢.p. 807
a 810, coz je prokdzdno ve fotopriizkumu a nadhledovém zakresu novostavby od severovychodu, kde je
charakter stfe$ni krajiny sousednich objekta zvIasté patrny.

Objekty s plochou stfechou ostatn€ nejsou ani ve vlastni Vilové kolonii Ofechovka ni¢im vyjimec¢né, z
mnoha realizaci, vznikajicich postupné s dostavbou kolonie mezi 1éty 1920-1939, Ize uvést napiiklad:

funkcionalisticka vila ¢.p. 53/777,;

dim B.Bendy v Cukrovarnické ulici ¢.p. 51/778,;

vilu s ateliérem V.Spdly v architektufe holandského typu, Na Dragkdch 5/755, od arch. Novotného z
r.1931-32;

puristicky dvojdiim, Na Drackéch 8,10/772,773 od arch. Mendela z r.1934;

funkcionalistickd vila, Na Drac¢kich 12/774 od arch. Mikuskovice z r.1933;

dim ¢.p. 25/847, Na Drackach od arch. Simonova z r. 1934;

funkcionalisticky diim, StfeSovickd ¢.p. 64/858 od arch. Stranika z r.1936;

funkcionalisticky diim, StfeSovicka ¢.p. 44/746 od arch. Chodounského z r.1932;

funkcionalisticky diim ¢.p. 46/746 tamtéz a mnohé dalsi, vzniklé vesmés v obdobi zdsadni piestavby
plivodniho, zaniklého objektu.

Zistavba v okoli navrhované novostavby se vyvijela postupné a jsou zde zastoupeny slohové velmi
riznorodé objekty, coZ je dokumentovidno rovnéz ve fotodokumentaci prizkumu okoli, kterd je soucasti
podkladl k uzemnimu fizeni.

Vysledkem souhrnu v8ech vySe uvedenych divodu bylo, Ze stavebni tfad namitce nevyhovél.

podal
stanovisko k umisténi stavby dne 10.11.2017:

PoZaduje pred zahdjenim stavby provést odbornou kontrolu opérné zdi, jeji opravu a zabezpeceni, aby
nedoslo k sesuti zeminy. Zddd, aby rozhodnuti obsahovalo poZadavek neposkozovdni majetku souseda a
zachovdni opérné zdi na jeho pozemku s povinnosti uhradit pFipadnou vzniklou skodu a provést opravit.
Stavebn{ ufad namitce ¢asteéné vyhovél a stanovil podminku €. 3 vyrokové ¢dsti rozhodnuti : - pozemky
¢. parc. 19201/, 1922, 1912, 1915 a 1914, k.u. StfeSovice (pifmo sousedici nevefejné pozemky) nebudou
stavbou nijak dotéeny.

Cdsti namitky jsou ¢asové sméfoviny pied zahdjeni stavby, tudiz je stavebni tad odkazuje k fesSent

v ndsledném stavebnim fizeni. Ve zbylé Casti se jedna o namitky, které jsou feseny v obcanskopravni
roving, proto nemohl stavebni dfad predjimat vznik pfipadnych $kod na majetku namitajiciho, ani fesit
zpusob jejich odstranéni ¢i ndhradu za né.

Ob¢anské sdruzeni Bubened, z.s., zast. _podalo namitky dne 2.1.2018 :

1.Zaslané ozndmeni ze dne 18.12. 2017 neobsahovalo vsechny ndleZitosti a Zddaji ndpravie vadného
aktu’.

Této namitce stavebni tfad vyhovél a obratem obeslal obCanské sdruZenf znovu 11.1.2018 ozndmenim o
zahdjeni fizeni s tim, Ze stanovil lhitu pro podani ndmitek do 15 dnii ode dne obdrZeni tohoto opraveného
ozndmeni.

2. Dotceny pozemek a nemovitost se nachdzi v pamdtkové zoné Vilovd kolonie Ofechovka, kde predmétem
ochrany je mj. urbanistickda struktura, objekty a zelen. Novostavba by méla respektovat piidorys puvodni
stavby z roku 1912, kterd byla za zvldstnich okolnosti odstranéna v roce 2013. Soucasny ndvrh zastavuje
plochu znacné vétsi. Zatravnénd stiecha cdsti gardze a bazénu nemiize nahrazovat plochu zahrady.

Stavebni tifad namitce nevyhovél, nebot’ odstranéni plivodni vily bylo feSeno v predchdzejicich fizenich.
Stavebni ufad nedodrZeni plivodnich piidorysil, zastavénosti pozemku a zelené, akceptoval na zdkladé
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souhlasného zdvazného stanoviska Odboru pamditkové péce MHMP s tim, Ze pozemek stavby o plode
1388m” poskytuje dostateny plosny standard k predlozenému konceptu zdstavby a zdrovei hmota stavby
je prihodné rozloZena, aby podzemni podlaZzi byla ¢astecné pokryta zelenymi stfechami. Novostavba je
navic umisténa na svazitém pozemku, v blizkosti vyvySeného télesa drihy, takZe stavba nebude pusobit
ani z ddlkovych pohledt prot&jsiho svahu Dejvic v panoramatu pomérné objemnych solitérnich vil
v sousedstvi nepatfi¢né. Také zastavénost pozemku domem ( cca 424m” z 1388m” pozemku ) odpovida
zhruba 30%, coZ je pro dané tzemi rodinné a vilové zdstavby obvyklé a umozni dostatecné ozelenéni
zahrady. Zelené ploché stiechy jsou tak vitanym dopliikem zelené na rostlém terénu.

3. Nové navriend stavba md plochou stFechu, kterd se vymykd sedlovym a valbovym stiechdm v Sirsim
okoli a nevyhovuje tak podminkdm vyhl 18/1991, konkrétné ¢l. 2 ( chrdnit kulturné historické a
urbanisticko architektonické hodnoty iizemi) a ¢l. 3a), b), d) ( predmétem ochrany jsou historicky
pidorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotovd skladby, urbanistickd struktura, charakter objekti,
ulicnich interierti, panorama) a pitsobi ve vSech pohledech velmi negativié a hodnoty tizemi poskozuje.

4. Dvé uvddeéné ploché stirechy ve vyjddreni Zadatele se nachdzeji vétsi jak 130m a nejsou ze Zddného
mista viditelné.

Stavebni ufad ndmitce 3. a 4. nevyhovél nebot’ se ve véci umisténi novostavby shoduje s odbornym
vyjaddienim Odboru pamdtkové péce MHMP, ¢.j. MHMP 1358455/2017 ze dne 28.8.2017, ktery vydal
pro umisténi novostavby souhlas s podminkami. Pozemek se nachdzi v pamatkové zéné Vilovd kolonie
Ofechovka, prohlasené vyhlaskou 15/1991 Sb. o prohldseni ¢asti izemi hl.m. Prahy za pamitkové zony a
o ur¢eni podminek jejich ochrany. Pozemek stavby neni pifimo soucdsti urbanistické a architektonické
koncepce Vilové kolonie Ofechovka od architektti Vondrdka a Senkyfe z r. 1920, ale je souddsti zdstavby,
priléhajici zdpadné k této vilové kolonii. Ndvrh zachovdva dostatek pozemku zeleni, jak bylo obvyklé v
zahradnich méstech a do zdstavby prvorepublikového konceptu organicky vristd, aniZ na sebe prostoroveé
upozorfiuje.

V nedalekém sousedstvi novostavby se nachdzeji minimdlné dva objekty s plochou stfechou a to v ulici
Lomenad, ¢.p. 807 a 810, coz je také prokdziano ve fotoprizkumu a nadhledovém zikresu novostavby od
severovychodu, kde je charakter stfeSni krajiny sousednich objektli zvlasté patrny.

Objekty s plochou stiechou nejsou ani ve vlastni Vilové kolonii Ofechovka ni¢im vyjime¢né, z mnoha
realizaci, vznikajicich postupné s dostavbou kolonie mezi léty 1920-1939, Ize jmenovat napiiklad:
funkcionalisticka vila ¢.p. 53/777,

diitm B.Bendy v Cukrovarnické ulici ¢.p. 51/778,;

vilu s ateliérem V.Spily v architektufe holandského typu, Na Dragkich 5/755, od arch. Novotného z
r.1931-32;

puristicky dvojdim, Na Drackach 8,10/772,773 od arch. Mendela z r.1934;

funkcionalisticka vila, Na Drac¢kach 12/774 od arch. Mikuskovice z r.1933;

dm ¢.p. 25/847, Na Drackach od arch. Simonova z r. 1934;

funkcionalisticky diim, Stiesovicka ¢.p. 64/858 od arch. Stranika z r.1936;

funkcionalisticky diim, Stfeovicka ¢.p. 44/746 od arch. Chodounského z 1.1932;

funkcionalisticky diim &.p. 46/746 tamtéz a mnohé dalsi, vzniklé vesmés v obdobi zdsadni piestavby
puvodniho, zaniklého objektu.

Zastavba v okoli navrhované novostavby se vyvijela postupné a jsou zde zastoupeny slohové velmi
riiznorodé objekty, coZ je dokumentoviano rovnéz ve fotodokumentaci prizkumu okoli, kterd je soucasti
podkladti k dzemnimu fizent.

Vysledkem souhrnu vSech vyse uvedenych diivoda bylo, Ze stavebni tifad ndmitce nevyhoveél.

5. Navrieny objekt nastavuje smérem do ulice Pod OFechovkou velkou bilou sténu bez prirozenych oken a
puisobi tak k okoli neprivétive.

Stavebni Giad ndmitce nevyhovél, nebot’ samotné Elenéni i plastické asymetrické pojedndni vychodniho
pruceli je tvarovano s kompoziéni erudici architekta. Dle ndzoru stavebniho tfadu nepisobi negativné do
uliéni fronty, i kdyz neobsahuje mnozstvi okennich otvorti.

Spolek Pro Hanspaulku, z.s., zastoupen |||l poda! dne 3. a 4.1. 2018 namitky ( text ndmitky

je citovdn proloZené ):
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1. Stavbu tak, jak je navrZena, nelze umistit, protoZe nespliuje podminky pro vystavbu v pamdtkové zoné
wvilovd kolonie OFechovka*, neni souladnd s tizemnim pldnem a PSP.

Podle platého UPP schvdleného usnesenim zastupitelstva hl. m. Prahy ¢.10/05 z 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, véetné schvdlenych a platnych zmen i zmen Z 1000/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 30/86 ze dne 22.10.2009 formou Opatieni obecné povahy ¢. /2009 s
icinnosti od 12.11.2009 se predkiddany ndvrh nachdzi ve stabilizovaném iizemi v ploSe s funkcnim
vyuZitim OB bez stanoveného kodu miry vyuZiti, kde se predpoklddd pouze rehabilitace ¢i dotvorent lizemi
bez mozZnosti dalsi rozsdhlé stavebni Cinnosti. Navic jsou pozemky stavby soucdsti pamdtkové zony
. Vilovd kolonie Ovechovka*

2. Predlozeny ndvrh je v rozporu s urbanisticko-architektonickym refenim pamdtkové zony ,,Vilovd
kolonie Orechovka®, nebot neni dodrien predmét ochrany pamdtkové zony a ndvrh neodpovidd obsahu
ustanoveni § 129 odst.3 pism. a) a c) stavebniho zdkona.

Navrhovand stavba je v rozporu s iizemnim pldnem sidelniho vitvaru HMP - rozsah zastavénosti pozemku
neodpovidd mive zastavénosti v misté obvyklém.

Neni dodrien piidorys piivodni stavby a tomu odpovidajici prostorovd i objemovd skladba navrhovaného
objektu. Neni dodrien charakter objektii v tizemi, urbanistickd struktura charakteru okolnich staveb,
Femeslnych prvki apod.

Navrhovand stavba nerespektuje ani vysku okolnich staveb. Ty prevysuje o jedno byt ustoupené podlaZi.
Navrhované 3NP neni regulérnim podkrovim, ale typickym NP, nebot’ pudorysnd plocha podkrovi neni
omezena a redukovdna stresni rovinou.

Navrhovany objekt nerespektuje regulovany sklon strechy typicky pro vystavbu objektit v pamdtkové zoné
Vilovd kolonie Ofechovka.

Nové navrhovand vila v misté necitlivé asanovanéheo pivvodniho objektu svymm rozmérem, ale predevsim
architektonickym pojetim je naprosto nevhodnd do pamdtkové zony ,,vilovd kolonie Ofechovka .

Tato vilovd kolonie byla budovdna ve tech etapdch. Prvni, kterd probihala v letech 1920-1923 se
nachdzi kolem Macharova ndmesti. Druhd z let 1923-1930 se rozprostird aZ po ulici Stresovickou a
posledni, treti etapa byla ukoncena v pribéhu 30. let m. st. okolo hlavnich ulic Stiesovické,
Cukrovarnické a Na Drackdch.

V' pripadé prvnich dvou etap, do jejich? vzemi md byt navrhovand stavba umisténa, bylo prisné
dodriovino urbanistické FeSeni navriené Jaroslavem Vondrikem a Janem Senkyiem, vietné
architektonického stylu objektii. SPH v této souvislosti cituje Wikipedii : ,,...na zdveér stoji za to jesté
zminit prisnd pravidla, kterym vystavba na OFechovce podléhala. Na kaZdé parcele v druZstevni kolonii
smél vzniknout pouze jeden jednopatrovy domek bez pristaveb a kiidel. Suterény smély byt stavény pouze
ve svahu. I oploceni pozemki bylo jednotné stanoveno, mélo se jednat o podezdivku s prithlednym
latovym nebo Zeleznym plotem. Mezi jednotlivimi zahradami bylo zakdzdno oploceni 7 plné hradby.*
Jednotlivé radové domy a vily byly rFeseny v duchu anglickych nebo holandskych zahradnich meést podle
myslenek Ebenezera HOearda. Objekty musely mit valbové nebo sedlové stFechy s keramickou krytinou a
fasddy byly Feseny v kombinaci hrubé omitky a licovych, cervenych nebo Sedych cihel.

Jak v prvni, tak i v druhé etapé vystavby OFechovky neni jediny funkcionalisticky objekt s plochou
strechou a hladkou, bilou omitkou. Takové domy, ale jen poskrovnu jsou az ve treti etapé, tedy na iiplné
druhém konci Orechovky, kdy toto vizemi jiZ ani za skutecnou Orechovku nelze povaZovat pro riznorodost
staveb. Tuto skutecnost je treba si uvedomit pri navrhovdni nové vily v ulici Pod Vyhlidkou. PredloZeny
ndvrh zdsadnim zpiisobem narusuje pitvodni celistvy rdz dané, pamdtkové chrdnéné lokality (zony).
Takzvany ,,neofunkcionalisticky* ndvrh je v této Cdsti lizemi pamdtkové zony naprosto nepripustny.

SPH v této souvislosti pripomind stanovisko odboru pamdtkové péce MHMP, kde se mimo jiné, pro
spolek naprosto nepochopitelné, uvddi : |,V dotcené cdsti pamdtkové zony se ojedinéle vyskytuji ploché
strechy a nejsou pro ni negativnim architektonickym zdsahem, ba naopak, podtrhuji nevelkou, le¢
priznivou rozmanitost staveb v mist jinak velmi celistvém a tvaroslovné jednorodém*!!!1???? Co mysli
odbornik z OPP MHMP slovy ,,podtrhuji nevelkou, le¢ priznivou rozmanitost staveb*?? V urbanistickém
a architektonickém rddu Orechovky je dostatek volnosti pro tvirci FeSeni a neni treba pouZivat pro toto
izemi druhé etapy vystavby Orechovky naprosto ciziho funkcionalistického tvaroslovi. Pokud plati
pravidla pamdtkové ochrany pro viechny objekty s pozemky v pamdtkové zoné Orfechovka, mély by platit i
pro nové navrhovanou vily, resp. mélo by platit totéZ, jako u Fadového domku na Macharové ndmeésti,
ktery byl rakouskym investorem nezdkonné zhourdn a viechny dotéené slozky stdami sprdavy rozhodly o
tom, Ze musi byt realizovdn v piivodnim provedeni znovu. Pro¢ to tedy nyni neni mozné u opét nezdkonné
asanované vily v ulici Pod Vyhlidkou? Proto podle zdsad pamdtkové ochrany musi byt obnovena piivodni
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hmota zniceného objektu s valbovou strechou a hrubymi omitkami. Neni prFipustné= pouZivat
nefunkcionalistické pojeti nové navrhovaného objektu. I v rdmci tradicni architektury lze vyivorit prece
novy, dobre fungujici objekt odpovidajici poZadavkium 21. stoleti!!

Pro kaZdy ndvrh v pamdtkové zoné je zdvazné puvodni hmotové, materidlové a architektonické ztvdrneni
objektit v pripade, Ze dojde k jejich nezavinénym znicenim nebo, jak je tomu v tomto konkrétnim pripadé,
k nezdkonné asanaci a to je nutné respektovat globdlné,s tejné jako v tomto konkrétnim pripade.
Projdeme-li si celou pamdtkovou zonu OrFechovka, zjistime, Ze v mnoha pripadech doslo k urcitym
dpravdam, které jsou investory provddeény zejména z divodit zajisténi vétsiho komfortu bydleni
odpovidajicimu 21. stoleti. Avsak vidy byly pri takovych iipravdch vlastniky respektovdany hlavni
parametry puvodnich staveb a to jak po strdnce zachovdni méritek, tak zachovdni pivodnich
architektonickych prvkii i detailit.

Novy objekt proto musi respektovat to zdkladni, co je vyhldskou nutné respektovat, a tim je zdvazné
hmotové, materidlové a architektonické ztvdrnéni nové navrhovaného domu tak, aby ten odpovidal nejen
objektu, ktery na predmétnych pozemcich stdl avsak byl nezdkonné odstranén, ale zejména, aby
respektoval okolni zdstavbu v Sirokém okoli, které je, jak jiZ mnohokrdt v¥§e vzpomenuto, obdivuhodné
dochovanou vilovou étvrti z prvai poloviny 20. stoleti a tak i chrdanénou pamdtkovou zénou. Navrhovand
stavba musi zdkonité respektovat charakter, méritko a architekturu této okolni zdstavby, kterd se
vyznacuje vysokou urbanistickou i architektonickou hodnotou. A protoie navrhovand stavba od fohoto
abstrahuje, nerespektuje ustanoveni vyhldsky o vyhldsené pamdtkové zoné. Proto je umisténi takto
navrhované stavby absolutné nepripustné.

Po urbanistické strdnce je pak navrhovany objekt ve velice exponované situaci, kde je vaimdm v dlouhych
prithledech ulic Pod Vvyhlidkou a Pod Ofechovkou. Obzvidst rusivé piisobi hmota vily 7 ulice Pod
vwhlidkou s nepochopitelnym abstraktnim dekorem svislé stény v poslednim patie(?). Pokud se jednd o
pojeti objektu v duchu funkcionalistické pseudovily, pak je tento prvek zeela cizi aZ agresivni,
Funkcionalistickd vila, jak samo slovo napovidd, by méla byt funkéni, jednoduchd a praktickd. Neméla by
si na nic ,hrdt" a predstirat, Ze je néco vic. PredloZeny ndvrh je tedy pravym opakem téchto zdsad. Jednd
se o okdzaly objekt, ktery pouze formdiné a nevhodné pouzivd rddoby funkcionalistické tvaroslovi spise
Jjako dekoraci pro zvyraznéni spolecenského postaveni investora. Jednd se jen a jen o madni, eklekticky,
ale nikoliv moderni objekt. A co vic. V tomto p¥ipadé jde pouze o hru na funkcionalismus bez pochopeni
principit, na zdkladé kterych vznikl — tedy o dnes opét mezi nouveu riche oblibeny avsak vétsinou
bezduchy architektonicky styl.

Pokud plati, Ze vyraznym rysem demokracie je dodriovani zdakomi a plati, Ze vyhldSend pamdtkovd zona
Jje vwhlaSovdna z toho ditvodu, aby byla zachovdna historie, historické stavby, dochovand architektura i
urbanismus, stejné jako historickd vizemi pro budouci generace, a to zejména pro inspiraci, tak musi
platit pro kazdého ,,stejny metr*, investorka musi tedy na misté nezdkonné asanovaného objektu vystavet
tentyZ objekt priblizné stejného objemu s valbovou strechou a hrubymi omitkami s pouZitim reZného
licového zdiva tak, jak to poZadovaly pivodni regulacni podminky, je? jsou stdale platmé, autorit Jaroslava
Vondrdka a Jana S'enk}?r’e na jejichi zdkladé byly i vyhldseny podminky pamdtkové ochrany Vilové
kolonie Orechovka. Neni tedy ddn jediny ditvod, pro¢ by tomu tak nemélo byt prdve u tohoto pripadii.
Navrhovand rdadoby nefunkcionalistickd vila je vzhledem k plamé vyhldsené pamdtkové zoné a pamdtkové
ochrane této lokality naprosto nepripusind.

Na zdkladé vyse uvedenych skutecnosti nelze stavbu tak, jak je navriena umistit.

Stavebni tfad namitkdm v bodech 1. a 2. nevyhovél, nebot’ vyhodnotil Zidost a posoudil zamér Zadatele
ze viech hledisek sledovanych stavebnim zdkonem, zejména dle § 90 a) az e) a odkazuje odtvodnéni
umisténi stavby na stranu 10 — 17 vySe uvedeného textu.

Stavebni dfad vyhodnotil dzemi stavby. Stavebni pozemek se nachdzi v okrajové ¢dsti pamitkové zony
"Vilova kolonie Ofechovka", ddle jen VKO, a nemd z pozice své historie vystavby piimy vztah k
urbanisticko-architektonické koncepci VKO od architektti Vondrika a Senkye, kterd byla realizovéna ve
trech stavebnich fazich, jak ostatné potvrzuje i mluvéi "Spolku Pro Hanspaulku", dile jen SPH, ve své
ndmitce, kdy prvd etapa probéhla v letech 1920-1923, pficemZ zanikly objekt, na néhoZ se zprdva
odvoldvd jako na nedilnou soucdst této koncepce, byl postaven jiZ v roce 1912, coZ je doloZeno v
historické dokumentaci, pravdépodobné na misté jeSté starSi zemédélské usedlosti, ze které se zachovaly
zejména sklepni prostory, integrované posléze do zaniklého objektu, navrZzeném, jak opét dokldda
historickd dokumentace zednickym mistrem Josefem Jandou jako na svou dobu typické pfedméstské
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hospodiisko-obytné staveni s chlévy a sklady, které bylo soucdsti, spolu s celou prilehlou oblasti,
definovanou ulicemi Lomend, U pfechodu a U drihy, zaniklé obce Zadni Dejvice.

Z uvedeného jasné vyplyvd, Ze puvodni objekt nikdy nebyl ani svym architektonickym pojetim, ani
urbanistickym umisténim integralni souc¢asti VKO, na jejiz architektonické a urbanistické kvality se SPH
odvoldva a z nichz odvozuje svd ndsledujici tvrzeni, obsazend v ndmitkdch, kterymi definuje a do jisté
miry i argumentuje svoje vyhrady vii¢i novostavbé. Neni tedy na mist€ argumentovat pravidly pro
vystavbu VKO, nebot” ani zanikly objekt, na jehoZ mist¢ je novostavba navrzena, z logiky véci nikdy tato
kritéria nesplhoval. PiedloZeny zdmér byl projednidn s Odborem pamitkové péce MHMP, ktery na zdmeér
vydal souhlasné stanovisko pod ¢&.j. MHMP 1358455/2017 ze dne 28.8.2017. Tato &dst namitky je tedy
nedivodna.

Dile je v pfedlozené PD, v piiloze A pravodni zprava posouzen soulad pfedloZeného ndvrhu s platnou
tizemné-planovaci dokumentaci. Na stavebnim pozemku neni platnou tizemné-planovaci dokumentaci
uréena mira zastavénosti stavebniho pozemku. Projektant predloZzenou reSerSi izemi (blok, vymezeny
ulicemi Pod Vyhlidkou, Na Ofechovce a U Pfechodu) a vypocétem koeficientu podlaZznich ploch (KPP) na
ostatnich pozemcich prokdzal, Ze mira zastavénosti piedloZzené novostavby (KPP=0,421) odpovidid miie
zastavénosti na ostatnich pozemcich v uvedeném bloku (KPP=0,235 az 1,302, primér 0,520). Stavebni
tfad se ztotoZiluje se zdvérem, uvedenym v projektové dokumentaci, tedy Ze piedloZeny zimér je
v souladu s platnou tdzemné-plinovaci dokumentaci. Dale byl soulad s tzemné-plinovaci dokumentaci
byl potvrzen Odborem tzemniho rozvoje MHMP, &.j. MHMP 646504/2017 ze dne 2.5.2017. Tato st
namitky je nedivodna.

Zadatel své feSeni stavby odiivodnil v piedlozené PD, v pifloze A priivodni zprivy, kde je podrobny
rozbor 8irsiho izemi v okoli stavby.

NavrZené tvarové feSeni stiesniho plasté neni v dané lokalité neobvyklé a vyskytuje se zde i na objektech
prakticky v pfimém sousedstvi novostavby (¢p. 810 a &p. 807 v ulici Lomen4).

Tvar plochych stfech neni ani pro VKO netypicky, zvlasté pro obdobi vystavby v tzv. tfetim obdobi od
zacatku tficatych let 20. stoleti az do zacdtku valky, coZ potvrzuje i samotné SPH ve svém odvolani, kde
cituje, Ze tento typ objektt byl realizovan pravé v okrajovych ¢astech VKO, ale i na volnych parceldch
uvniti  kolonie. V této ¢dsti vystavby byla realizovdna fada objekti s plochou stfechou ve
funkcionalistickém slohu. V odiivodnéni rozhodnuti je uveden vycet objekti s plochou stiechou,
nachdzejicich se ve VKO. Z tohoto vy¢tu funkcionalistickych vil, vznikajicich v uvedenych letech
vyplyvd mimo jiné riiznorodost, nikoliv kompaktnost a vyrazovd jednotnost architektonického vyrazu
lokality VKO, kterd se plné€ odrdzi i v feSeném tizemi, jehoZ sougisti je navrhovand novostavba. Ostatné i
zanikly objekt byl razantni pfestavbou a dostavbou z roku 1930, pii niZ byla zbudovana prosklena
veranda, vyrazné funkcionalisticky definovan, zvlasté ze severni a vychodni (uli¢ni) strany.

Na toto tvaroslovi zaniklého objektu navazuje i ndavrh novostavby, ktery si z funkéniho a tvarového
uspoiddani zaniklého objektu bere pouze volnou inspiraci, kterou soudobymi vytvarnymi prostiedky
pietvafi v moderni architekturu, reprezentujici dobu svého vzniku a poZadavky investora.

Jednoduchym srovnanim ptivodniho a navrZzeného objektu, které tvoii barevné soutisky, které jsou
souldasti architektonické studie (piiloha pfedlozené PD) lze dolozit, Ze nedojde, zv1asté v exponovanych
pohledech z ulic Pod vyhlidkou, resp. Pod Ofechovkou, k viditelnému rozsifeni pudorysné, resp.
objemové stopy oproti zaniklému objektu. Nadzemni ¢dst novostavby je navic navrZena cca v pidorysné
stopé zaniklého objektu a rozméroveé téméef totozna s rozmery zaniklého objektu.

Na strané druhé, s argumenty SPH o materidlové a tvarové skladbé oploceni, umisténi suterénnich prostor
a materidlovém pojednani fasad, se kterymi SPH operuje, jako soucdsti zdsad urbanistického feSeni
genkﬁova a Vondrikova konceptu lze souhlasit a tyto zisady, které nebyly na piivodnim, zaniklém
objektu zcela dodrzeny, diky kontextu doby jeho vzniku, jsou zakomponoviny do ndvrhu novostavby.

Suterénni prostory jsou disledné navrhovdny do svahu pozemku, jehoZ pievySeni ¢ini cca 6,5 m a
navy$eni pudorysné plochy novostavby, které je realizovdno pievazné témito podzemnimi prostorami, je
proto prakticky neviditelné a nijak nenaru$uje siluetu objektu novostavby a charakteristicky profil
svazitého pozemku. ReSenim téchto podzemnich prostor se podafilo vyrovnat trovei zahrady na
jednotnou niveletu, oproti pfedeslému stavu, kdy byla vyuZitelnd plocha zahrady rozbita terasovitymi
tskoky pro osvétleni piizemnich ¢asti piivodniho objektu.

Neni tedy pravdivé tvrzeni, Ze vystavbou nového objektu dojde ke sniZeni plochy zelené a ztrity

vzrostlych stromil, spiSe naopak, navrzenym feSenim se vyuZitelnd zelend plocha zahrady zvétsi cca o
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tietinu, pfi¢emz vétSina vzrostlych stromt na pozemku s dendrologickou kvalitou zistane dle pfedloZené
PD zachovéna.

Ustoupenim télesa novostavby o cca 3m od uliéni ¢ary vznikne predzahradka, na rozdil od puvodniho
objektu, oddélena od ulice navrzenym plotem v souladu se zdsadami VKO, tzn. s podezdivkou z
cementovych cihel a prihlednymi, draténymi plotovkami do ocelovych ramt, kterd sou¢asné pomoci
zelené odcloni téleso novostavby od uli¢nf Cary.

Zanikly objekt, jak doklidd fotodokumentace v podkladech rozhodnuti, neodpovidal v materidlové
skladbé fasdd Vondrdkovu feSeni v duchu holandskych ¢i anglickych zahradnich mést, jak argumentuje
SPH, ale se svou hlazenou omitkou v bilé barvé spise odpovidal charakteru objektii typickych dobé svého
vzniku.

Fasdda jiZzni je navrZena také z cementocihelného zdiva spole¢né s podezdivkou objektu, kterd tvoii
fasddu také 1.PP ze stejného materidlu, ktery plynule prechdzi z konstrukce podezdivek plotu na fasddu
objektu ze severni strany. Toto feSeni tedy neodporuje pozadavku SPH.

Stavebni ufad se neztotoZiuje s precedentem, ktery uviadi SPH, tj.vystavbou jakési repliky dle vzoru
zbourané c¢dsti fadového domu na Macharové ndmésti, kterou byl investor povinen nové zrealizovat v
pivodnim duchu. V uvedeném piipadé Slo o zjevné odliSnou situaci, kdy byl zbourany dim integralni
soucdsti architektonicko-urbanistické koncepce VKO a jeho likvidaci a ndslednou novostavbou v
odlidném vytvarném vyrazu by doflo k vyraznému naruSeni pamatkové, architektonické a urbanistické
koncepce dané lokality.

Stavebni tfad také zkoumal podrobné soulad s pozadavky Natizeni ¢.10/2016 (PSP) — viz strana 13 - 16
odtivodnéni rozhodnuti. Z uvedeného posouzeni vyplyvd, Ze v bodech, tykajicich se pfedmétného zaméru,
je predloZzeny zdmér zcela v souladu s uvedenym Nafizenim ¢&.10/2016. Stavebni tfad prozkoumal
piedloZenou dokumentaci a ztotoZnuje se s posouzenim, uvedenym v PD. Tato ¢dst namitky je
nedivodnad.

Stavebnimu ufadu jsou z dlouholeté praxe umistovani a povolovani staveb v prostoru Ofechovky pomery
v této oblasti dobfe znamy. V nedavné dobé byly povoleny se souhlasem Odboru pamitkové péce MHMP
novostavby, které nijak neposkodily charakter izemi. Pravé naopak, v oblasti solitérnich domi, které jsou
doplnény zahradami se vzrostlou zeleni se s Gzemim szily ( napf. novostavby €. pop. 1082, ¢. pop 1094,
¢. pop. 438 k.d. StieSovice). Pamdtkovou zénu nelze chédpat jako misto stavebni uzavéry. Pivodni objekt
byl sice odstranén stavebnikem ¢i jim najatou firmou nestandartnim zptisobem ( to v8ak bylo pfedmétem
jinych predchdzejicich fizeni u stavebniho dfadu), v8ak stavebni trad musi ve vedeném fizeni zhodnotit
skutkovy stav na misté a proto se v tomto fizeni zabyval pravé umisténim nového objektu pro bydleni na
volném pozemku. Takze i kdyZ se nejednd o repliku pivodni vily, z hlediska tzemniho planu a jim
pozadované rehabilitace uzemi ve stabilizovanych plochach, se jednd o nahrazeni plvodni vily
novostavbou imérnou okolni zdstavbé i velikosti stavebniho pozemku. Stavebni tfad tedy neshledal
Zadny zdkonny diivod pro nutnost dodrZeni ptidorysu plivodni stavby. Jedna se o stejné funkéni vyuZiti a
odpovidd charakteru okolnich staveb.

Také vySka okolnich staveb je plné respektovina, dvé nadzemni podlazi a 3. nadzemni podlaZi ustupujici
odpovidd vygkové dvéma nadzemnim podlazim s podkrovim, jak je béZné u okolnich staveb. Zadnd
regulace sklonu stfechy a architektonické pojeti staveb se v tomto tizemi nevyskytuje

Po urbanistické strince je pak navrhovany objekt ve velice exponované situaci, kde je vnimdm v
dlouhych prihledech ulic Pod Vyhlidkou a Pod Ofechovkou. Pravé z téchto smérli byly provedeny
zikresy do fotografii, podélné fezy ulici v porovnani s ptivodnim odstranénym objektem, byly doloZzeny
zdkresy v kontextu SirSiho okolf ze viech pohledové exponovanych stran, ve kterych bylo prokdzédno, Ze
umistovand stavba nezplsobi v okoli Zddnou djmu a v porovnidni se stavbou pivodni dosahuje vysky
vikyfe, ne hiebene ptvodni vily na pozemku stavby.

Sou¢isti predlozené PD byla, jako samostatnd priloha, architektonicka studie predlozeného ziméru, kterd
obsahuje tadu zdkresi navrzeného objektu jak do fotografii (z pohledu zulice ¢i leteckych), tak do
hmotového modelu Prahy. Z téchto zdkresi je patrné, Ze vyskové feSeni objektu, ve vazbé na umisténi
objektu do prudkého svahu, dile umisténi podlahové drovné 1.NP 1.9 m pod tdroven chodniku v misté
vjezdu do gardZe a konetné ustupujicimu 3.NP, respektuje stdvajici vySkové uspoidddni na sousednich
pozemcich. ReSersi tzemi bylo projektantem prokdzédno, Ze v predmétném bloku, vymezeném ul. U

se sidlem Ceskoslovenské armid y 23, 160 52 Praha 6,
T - Gstiredna: + 420 220 189 111 / E: podatelna@praha6.cz / www.praha6.cz / Fax OV: 233 342 018/ 1CO: 00063703

“ Zacernime.cz - anonymizace jednoduse a bez instalace https://cloud.zacernime.cz/



C.j. MCP6 023633/2018 str. 24

Prechodu, Na Ofechovce a Pod Vyhlidkou se zhusta vyskytuji objekty vy$8i, napi. ¢p. 507, 702 atd.
Oproti ptivodni vyS$ce hiebene stiechy zaniklého objektu je vySkova tirovei navrzeného objektu sniZzena o
cca 1,5 metru.

Uvedeny poZzadavek na podkrovi se v souladu s Naiizenim 10/2016 (PSP), §2, pism. u), bod 1. vztahuje
pouze na rodinné domy. V piedlozeném ndvrhu je v8ak stavba uvidéna jako stavba pro bydleni (nikoliv
rodinny diim), na niZ jsou kladena dle bodu 2. tato omezeni:

- vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd pozadavkim na trvalé rodinné bydleni

- obsahuje nejvyse 3 samostatné byty

- obsahuje nejvySe 5 podlaZzi, z nichZ 4 jsou nadzemni.

V3echny vyse uvedené parametry navrzend stavba spliiuje, namitka je nedivodna.

SPH, jehoZ cilem je ochrana pfirody a krajiny, negativné¢ komentoval pifedlozeny zimér i z hlediska
architektonického ztvarnéni a hlediska estetického, ¢imz vyjadiil subjektivni ndzor na praci odborného
tymu autorizovanych architekti a inZenyri, ktefi nesou zodpovédnost za kvalitu projektu. Stavebni dfad
svou odbornou erudici tyto aspekty také posoudil a shledal, Ze pies veSkerou riznorodost nizori na to,
jak md objekt pro bydleni Zadatele vypadat, 1ze navrZenou stavbu v piedloZené podob¢ umistit.

Souhrn v8ech vyse uvedenych divodi vedl stavebni ufad k tomu, Ze ndmitce v bodé 1. a 2. nebylo SPH
vyhovéno.

3. Dle § 129 odst.3 nelze stavbu umistit nebot’

a) by byla umistena v rozporu s cili a tikely lizemniho pldnovdni, politikou lizemniho rozvoje, s tizemné-
pldnovaci dokumentacit a s vizemnim opatrenim o stavebni uzdveére nebo s lizemnim opatfenim o asanaci
izemi nebo s predchozimi rozhodnutimi o iizemi,

b) je navrhovdna na pozemku, kde to zvidstni predpis zakazuje nebo omezuje,

¢) stavba je v rozporu s obecnymi poZadavky na vystavbu nebo s verejnym zdjmem chrdnénym zvldstnim
prdavnim predpisem.

Navrhovand stavba je zejména v rozporu s bodem a) nebot’v predmétném iizemi lze pouze rehabilitovat ¢i
dotvdret iizemi bez moZnosti dalsi rozsdhlé a zejména nové a cizorodé stavebni cinnosti, dodrZent miry
vyuZiti vzemi v misté obvyklé a zachovdni hodnot, které jsou definovdny v zdkoné o stdtni pamdtkové péci.
Zamer je také uvaZovdn ve stabilizovaném iizemi s plné vyvinutym soucasnym a obdivuhodné dochovanym
pamdtkovym charakterem staveb, kde nejsou v budoucnu navrhovdany Zdadné zdsadni zmény tohoto
stavajictho stavu, vyznamu ani zpiisobu vyuZiti izemi pamdtkové zony protoZe v lizemi Ize stavby pouze
rehabilitovat ci doplnit stavbami odpovidajicimi mistni architektuie a urbanismu okolnich staveb. Zdmeér
musi respektovat prirodné krajinné, urbanistické a architektonické skutecnosti, zejména umisténi,
intenzitu, kvalitu a typ zdstavby, miru vyuZiti a stability iizemt.

Realizaci navrhované stavby by doslo k enormnimu ndriistu zpevnénych a zastavenych ploch, k
absolutnimu tibytku zelené.

Hmota navrhované stavby je naprosto neakceptovatelnd. Stavba neni z hlediska miry vyuZiti tizemi v
souladu se stanovenymi regulativy a limity.

Navrhovand stavba je v rozporu s bodem c) protoze je i v rozporu s PSP a nelze ji umistit bez vyjimek z
ochranného pdsma drdhy (takové povoleni SZDC v DSR zaloZeno neni), bez povolené vyjimky z povolené
miry zastavénosti pozemku.

Stavebni Gfad ndmitce nevyhovél, nebot’ posouzeni souladu s s § 90 stavebniho zdkona s cili dzemniho
pldnovéni, politikou dzemniho rozvoje a s tizemné-plidnovaci dokumentaci je uvedeno v bodu a) ab) na
strané 10 aZ 13 odiivodnéni tohoto rozhodnuti .

Stavebnimu tfadu neni zndma skuteénost, Ze by na pfedmétném stavebnim pozemku bylo vydédno tizemni
opatieni o stavebni uzdvéfe a o asanaci izemi, neni zde vyddno ani Zadné predchozi rozhodnuti o opatfeni
v uzemi. Tato ¢dst pripominky se tedy jevi jako nedivodna.

Stavebnimu tfadu neni znam piedpis, ktery by na stavebnim pozemku zakazoval ¢i omezoval vystavbu.
Tato ¢ast namitky je nedivodna.

Pro umisténi stavby do ochranného pdsma drihy neni tieba vydani vyjimky. PiedloZeny zdmér byl
projedndn jak s DraZznim dfadem (¢.j. MP-SOP0852/17-2/Rj, ¢.j. DUCR-24484/17/Rj ze dne 26.4.2017),
tak se Sprivou Zelezniéni a dopravni cesty (&.j. S 767/U-18191/2017-SZDC-OR PHA-710-Rie ze dne
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3.7.2017). Oba dotéené orginy vydaly k umisténi stavby tak, jak je uvedeno v projektové dokumentaci,
souhlasné stanovisko. Tato ¢ast pfipominky se tedy jevi jako nedtivodna.

Na stavebnim pozemku neni platnou izemné-planovaci dokumentaci uréena mira zastavénosti stavebniho
pozemku, Projektant pfedlozenou redersi izemi (blok, vymezeny ulicemi Pod Vyhlidkou, Na Ofechovce a
U Prechodu) a vypoctem koeficientu podlaznich ploch (KPP) na ostatnich pozemcich prokdzal, Ze mira
zastavénosti piedlozené novostavby (KPP=0,421) odpovidd mife zastavénosti na ostatnich pozemcich
vuvedeném bloku (KPP=0,235 az 1,302, pramér 0,520). Tato ¢dst piipominky se tedy jevi jako
nediivodnd. Zdsah do stabilizovaného tizemi byl vyhodnocen v ndmitce 1. a 2.

Z vySe uvedenych diivodi stavebni ifad ndmitce nevyhovél.

K ndmitkdm SPH v bodé¢ 2. a 3. se rovnéZ konstatuje, Ze predmétem fizeni neni dodateéné povoleni
predmétné stavby, jak bylo moZno usuzovat z odvolavky SPH na ustanoveni § 129 SZ, ale fizeni o
umisténi novostavby.

4. V édsti A privvodni zprdvy je v odstavci ,,Odtok destovych vod' uvedeno : ,,Srdzkové vody ze stiech
budou svedeny do stdvajici pripojky destové kanalizace®. V koosit je vyznacena retence a vsakovdni.
Geologicky prizkum vSak doklddd mozZnost vsaku na zdkladé privvodnich tidajii z roku 2012, tedy
nepocitd s plochou strechou a mnoha nové navrhovanymi zpevnénymi plochami.

Stavebni tufad porovnianim obou pfiloh doSel k ndzoru, ze ob¢ prilohy jsou ve vzijemném souladu.
V piiloze A priivodni zprava, ¢dst A.4, pism. e) §38 odst. (1) je uvedeno, Ze dest'ové vody budou jimédny
v podzemni nddrzi a vyuzivany pro zilivku ozelenénych ploch na stavebnim pozemku. Bezpecénostni
prepad z nddrze bude zatstén do navrzené kanaliza¢ni piipojky. Tomuto popisu odpovida zdkres v ¢dsti
C, priloha C-3 Koordinaéni situace.

Tomuto popisu odpovidd i1 znéni stanoviska provozovatele kanalizacni soustavy PVK, ¢.j. PVK
14607/OTPC/15 ze dne 1.4.2015 a vlastnika kanalizaéni soustavy PVS, ¢.j. 2149/17/02 ze dne 27.4.2017.
Popis likvidace de§tovych vod, uvedeny v namitce ¢.4, neni v predlozené PD nikde uveden. Tato nimitka

s o

je tedy nedtivodnd, proto stavebni tfad ndmitce nevyhovél.

T

5. SPH také diirazné pripomind doslova nezdkonné ,, zdvazné stanovisko* sekce stavebni Drdzniho iiradu,
ktery k ndvrhu téro stavby vydal toto stanovisko ze dne 26.4.2017 v rozporu se zdkonem, kdyZ v tomto
stanovisku doslova zavazuje stdt, aby ten zajistil protihlukovd opatieni po té, aZz bude tento novy objekt
vybudovdn a kolaudovdn pro bydleni, cof je absolutné nepripustné a v pripadé vyddni iizemniho
rozhodnuti pro takto navrienou stavbu se SPH obrdti s odvoldnim do takto vydaného zdvazného
stanoviska na Ministerstvo dopravy CR.

Pokud by totiZ platilo stanovisko OPP MHMP z 28.8.2017, ¢.j. : MHMP 1358455/2017 nebude mozné
zajistit protihlukovd opatieni, stanovend v zdvazném stanovisku Drdzniho iiradu zn.: MP-SOP0852/17-
2/RiDUCR-24484/17/Rj a v ,,Souhrnném stanovisku k tizemnimu rizeni™ Sprdvy Zeleznicni a dopravni
cesty ze dne 3. 7. 2017 zn.: S 767/U-18191/2017-SZDC-OR PHA-710-Rie. .

Ze viech vyse uvedenych ditvodit SPH navrhuje, aby odbor vystavby Uradu méstské cdsti Praha 6 *ddost
Zadatelky Matragi Design s r. o. k umisténi vyse specifikované vily zamitl, nebot se jednd o stavbu, kterd
Jje naprosto nesourodd s mistni (okolni) tradicni architekturou, tedy s objekty v tizemi, jez je pamdtkovou
zonou ,, Vilovd kolonie Orechovka a s objekty, které jsou jeji nedilnou soucdsti.

Prvni ¢dst ndmitky (nezdkonnost vyddni stanoviska Drazniho tifadu) nemiiZe stavebni tifad posoudit.

Ke druhé ¢dsti namitky stavebni ufad uvadi, Ze soucasti pfedloZené PD je, kromé jiného, také Posouzeni
hluku ze Zelezni¢ni dopravy, zpracovatel Ing. Ziiber, 05/2017. Z uvedeného Posouzeni vyplyvi, Ze neni
treba ve venkovnim prostoru stavby pfijimat zadn4 protihlukova opatieni, a to jak pro naméfeny soucasny
stav provozu na Zeleznici (vysledky méfeni z roku 2015 ve vzddlenosti cca 150 m od navrZeného
objektu), tak pro vypoéteny budouci stav po navySeni kapacity traté (dle podkladi od Spravy Zelezniéni
dopravni cesty).

Didle z posouzeni vyplyvd, Ze pro splnéni poZadavkil na vnitini prostfedi navrzeného objektu je tieba
osadit okna s piislusnymi akustickymi parametry. Tento pozadavek je v PD zohlednén v pifloze B
Souhrnnd technicka zpriva, bod B.2.6, kapitola Vyplné otvort. Na zdkladé téchto skute¢nosti se tedy jevi

P

druha ¢ast namitky jako nedivodnd a proto ji stavebni tfad nevyhovél.
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Odbor tizemniho rozvoje MHMP, vydal pod ¢.j. MHMP 646504/2017 ze dne 2.5.2017 kladné posouzeni
ndvrhu z hlediska souladu s izemnim pldnem.

Hlavni mésto Praha se v prib¢hu fizeni k navrhu nevyjadiilo

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad piedloZenych zavaznych stanovisek dotéenych organt
vyzadovanych zvld$tnimi piedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni - dal8f dotené osoby:

Tilia Thakurova, z. S., Klub za starou Prahu, Odbor hospodateni s majetkem MHMP, Méstska ¢ast
Praha 6, zast. OSM UMC Praha 6, Prazska plyndrenskd Distribuce, a.s., Prazskd vodohospodaiska
spole¢nost a.s.. zastupujici Hl. m. Prahu, CETIN Ceska telekomunikacéni infrastruktura

Méstska ¢ast Praha 6, zast. KA
UMC Praha 6, Ob&anské sdruzeni Bubeneg, z.s., Spolek Pro Hanspaulku

Rozhodnuti md podle § 93 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby plati po dobu trvéni stavby ¢i zafizeni, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Poucdeni adastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k odboru stavebniho fidu
Magistritu hl. m. Prahy poddnim u zdej$iho spriavniho orginu.

Odvolidni se podavad s potfebnym poctem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu orgdnu a
aby kazdy dcastnik dostal jeden stejnopis. Nepodd-li dicastnik potiebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni orgdn na ndklady tcastnika.

Odvoldanim lze napadnout vyrokovou ¢dst rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni.
Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Otisk uredniho razitka

JUDr. Svétlana Jedindkova
zastupce vedouciho stavebniho tfadu

Za spravnost vyhotoveni:

Poplatek:

Sprévni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich byl dle pol 17. Odst. a) a e) ve
vysi 2000 K¢ zaplacen dne 8.2.2018..
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C.j. MCP6 023633/2018 str. 27
ObdriZi:
Utastnici Fizeni

- podle § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zikona - zistupce navrhovatele (dodejky)::
. Studio A91, Vilimovskd 13, 160 00 Praha 6-Dejvice

podle § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona

2. Hlavni mésto Praha, zast. Institutem pldnovini a rozvoje hl. m. Prahy, IDDS: ¢2zmahu

- podle § 85 odst. 2 pism. a) vlastnici pozemkii a staveb na nich

3. Odbor hospodaieni s majetkem MHMP, prostiednictvim podatelny MHMP

4. Méstskd &dst Praha 6, zast. OSM UMC Praha 6, Cs. armady ¢.p. 601/23, 160 00 Praha 6-Bubene¢
5. Prazskd plyndrenskd Distribuce, a.s., IDDS: w9qgfskt

6. Prazska vodohospodarska spole¢nost a.s., zastupujici HI. m. Prahu, IDDS: a75fsn2

7. CETIN ceska telekomunikaéni infrastruktura, IDDS: qa7425t

podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zikona - osoby jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim pozemkiim anebo stavbam na nich miiZe byt izemnim rozhodnutim pfimo
dotleno —

- podle § 85 odst. 2 pism. ¢) stavebniho zidkona

ob&anska sdruzeni v souladu s podminkami § 70 odst. 2), 3) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny a dle vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
ve znéni pozdéjSich piedpisi

18. Tilia Thiakurova, z. s., IDDS: udsebxe

19. Ob¢anské sdruzeni Bubeneé, z.s., IDDS: 57b9a6t

20). Spolek Pro Hanspaulku, U Berdnky ¢.p. 2033/7, 160 00 Praha 6-Dejvice

21. Klub Za starou Prahu, z.s. IDDS: ny4e65u

22. Méstska ¢ast Praha 6, zast. KA UMC Praha 6, Cs. armddy ¢.p. 601/23, 160 00 Praha 6-Bubene¢

Dotéené organy:

23. Hasicsky zdachranny sbor hl. m. Prahy, IDDS: jm9aa6j

24. Hygienicka stanice hl. m. Prahy, IDDS: zpqai2i

25. Drézni urad, IDDS: Smjaatd

26. Kancelar fred. MHMP, oddéleni krizového managementu, prostiednictvim podatelny MHMP

27. Odbor ochrany prostiedi MHMP, prostiednictvim podatelny MHMP

28. Odbor pamdtkové péce MHMP, prostiednictvim podatelny MHMP

29. ODZP UMC Praha 6, Cs. armady &.p. 601/23, 160 00 Praha 6-Bubenec¢

30. Policie CR-Kraj. fed.policie hlavniho mésta Prahy, odbor sluzby dopravni policie, IDDS: rkiaiSy
31. Odbor tizemniho rozvoje MHMP, prostiednictvim podatelny MHMP

Na védomi :
32. HLAVNI MESTO PRAHA, podatelna MHMP za odb. MHMP v rozdélovniku, IDDS: 48ia97h
33. Ing. Malotin
34. Krasni — evid UR
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