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ZAVAZNLE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamétkové peée (dile jen MHMP OFP), jako dotéeny organ statni
paméatkové péde na lizemi hlavnfho mésta Prahy vécné a mistné ptislugny podle § 29 odst. 2
pism. b), €) zdkona & 20/1987 Sb., o stitni pamdtkové pééi, ve znéni pozd&jlich predpisy,
posoudil Zédost vlastnika dotdené nemovitosti, kterym je spoletnost PeluPro s.r.o., Kroftova

415/10, Praha S, IC 035 22 326, kterou podal
v zastoupen{ na zakladé plné moci ze dne

1.6.2017, o vydani zdvazného stanoviska ve véci rekomstrukce a stavebmich iprav
pemovitosti & p. 808, k.. Stra3nice, ul. Na Ofechovee 68, Praha 6,

ktery je v pamatkové zén& Vilovd kolonie Ofechovka, prohlaené vyhlaskou & 15/1991 Sb.
o prohladeni éastl izemi hl. m. Prahy za pamétkové zony a o uréeni podminek jejich ochrany,

spodivajici v dipravéch s ndsledujicimi podrobnostmi:
rekonstrukce, néstavba a pfistavba objektu vily v&. Upravy plotu a zahrady, kdy jsou navrZeny
nasledujici price:
- iprava stfechy, podzemni objekty a dostavované objekty:
- stanova stfecha objektu bude demontovana,
- bude provedena ndstavba objektu o dvé podlazi v Grovni 3. a 4. NP pfi zachovén( celkové
vysky, 4. NP bude provedeno jako ustupujic, na ustoupenych plochéch tj. na stede 3, NP
terasa;
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- okna doplfiovanych ¢4sti - hlinfkova s izolaénim dvojskiem,

- Ttuprava terénu v zahradg, pristavba E&lenitého podzemniho objektu v drovni 1. PP
orientované do zahrady vily o celkové velikosti cca 15,5 x 24 m, spojeni se suterénem
domu chodbou ceca 10 m dlouheu, &ife 2,8 m,

- népld podzemni piistavby - kryty bazén, fitness, sauna, technické mistnosti, propojeni se
stévajici gardZi v zadni 8asti zahrady — md pfijezd z ul. Lomené, je zde vystup do zahrady
a do ulice Lomen4;

- podzemni pfistavba - prosvétleni 3 ks kruhovych stropnich sv&tlikd max. priméru 1,5 m
a velkoformAtovymi okny pfed kterymi je sniZeny terén - okna tvofi 12145 mm Sirokon
prosklenou st€nu od bazénu s orientaci smérem k domu; pfistupova hala (m.&. 016)
prosvétlena cca 4,5 m Sirokou proskienou sténou smérem na sever se snizenym terénem
pred ni; mistnost fitness prosvétlena cca 4,5 m ¥irokou prosklenou sténou smérem
na sever s orientaci na pfistupové zahloubené schodi¥té na zahradu; svislé nadzemni zdi
pristavby provedeny z reZnych Sedych cihel, stfecha pFistavby — kryti zeminou se zelent;

- ptistavba vily smérem do zahrady - v 1. PP a 1. NP, piidorysné rozméry v 1. NP 9,35 x
3,58 m, 1. NP pfistavby mé celoprosklené obvodové stény, stfecha vyuZita jako terasa
s trubkovym zdbradlim;

- zamé& kdceni po3kozenych dfevin v zahradé (Picea abies, Juglans regia, Prunus
armeniaca, Prunus Mahaleb);

- vlastni vila - Opravy fasid bez zatepleni, zmény polohy a velikosti stivajicich oken,
vyména okennich vyplni:

severovychodni fasdda - nahrazeni stdvajiciho okna v2. NP trojici oken

francouzskych s vystupem na terasu, nahrazeni oken schodidtového rizalitu dvéma

véts§imi dvoukidlymi okny;
- severozépadni fasdda - nahrazeni stavajicich oken dvéma vE&wdimi dvouk¥dlymi
v souvislosti s vestavbou vytahu v interiéru;
- jthozdpadni fasdida - nahrazeni stdvajicich oken vét§imi, zm&na &lenéni a velikosti
balkonovych dvefi, zména zabradli balkont;
- jihovychodni fasdda - vymé&na dvou oken vpravo na za vétsi neclenénd;,
- vnitfni dispoziéni zmény ve viech podlaZich a souvisejici Upravy;

- ptistavba garéZe - pfi boéni severozipadni fasdd® objektu v Urovni 1. PP — rozméry cca
9,3 x 10,6 m, vzdalenosti za ulitnfm oplocenim cca 5 m, édstedné zapusténa do terénu -
nad stévajici Groverl terénu vystupuje cca 1,5 m a vice;

- pfed domem - kryté loubi - deska 4,7 x 5 m s kruhovym otvorem ve vySce 2,5 m, nad
vstupem do domu;

- pred uliéni fasadou - sniZeni trovné terénu o 40 az 120 cm;

- prestavba oploceni objektu - zachovén jeho charakter, podezdivka a sioupky z licov§ch
cihel, dfevénd plotova pole se svislymi prkny vramu, pfed vstupem do domu plné
vyzdéno jedno pole sel. skfini, pole pfed gardZi $irdi a posuvné, branky pro vstup
apopelnice piesunuty do pravé &asti uliéniho oplocen! (pfi pohledu zulice), plot
vychodni hranice pozemku v dasti pfiléhajici k ulici Lomené pfechdzi v pinou sténu

)

s garazovymi vraty do piivodni garaZe,
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a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zékona &. 20/1987
Sb., o statni pamdtkové pééi, ve znéni pozd&jiich piedpisii, toto zdvazné stanoviske podle
§ 149 zédkona &, 500/2004 Sb., spravni fad, ve zné&ni pozd&jdich predpisi:

Priprava navrhovanych praei v rozsahu pfedloZené projektové dokumentace pro {izemn/ #{zeni
»Vila Na Ofechovce 808/68 — stavebni lpravy a pfistavba domu, plot a zahrada, Na Ofechovce
808/68, 162 00 Praha 6 — Stfedovice, parcd. 1899, 1900, 2124/1, 212472 k.0. StfeSovice {okres
Praha) “, kterou zpracovala spolegnost

pFipustnd zatéhto zdikladnich podminek:

1. Bude zpracovdna vykresova dokumentace detailll fasady, otvorovych vypini a jejich
- aprav, zabradli ve fasdddch aj. v&. konstrukéniho, materidlového & barevného

feseni, odvijejicl se od plvodniho stavu a bude pfedlozena MHMP OPP v procesu
vydani zdvazného stanoviska v dal$im stupni projektové dokumentace. Nova,
méndnd i dopliiovand okna stavajiciho objektu budou dfevéna Spaletové, budou
respektovat profilaci, &lenéni i zplisob osazeni pivodnich oken, U%iti hlinikov¥ych
oken je moZné jen u nové ziizovanych velkoforméatovych otverd v severovychodni
(zahradni) fasédé a v piistavbédch.

2. Bude zpracovana detailni vykresova dokumentace pfestavovaného oploceni do ulice
Na Ofechovce, dokumentace loubi a zpevn&nych ploch v& dpravy &ela gardie
a vstupu na zahradu do ulice Lomend, a spolu s konstruk®nim, materidlovym
a barevnym felenim a bude pfedlozena MHMP OPP v procesu vydani zavazného
stanoviska v dal¥im stupni projektové dokumentace.

3. Bude zpracovana vykresovd dokumentace ndvrhu zahradnich uGprav a bude
pfedlozena MHMP OPP v procesu vyddn{ zdvazného stanoviska v dal§im stupni
projektove dokumentace.

Oditvodnéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb., ¢ stdmi pamitkové péli, ve znéni
pozdéjsich predpisi, byla dne 19.4.2017 podana opravnénou osobouw Zddost o vydéni zdvazného
stanoviska k ndvrhu vySe uvedené stavby, udrZovacich praci a stavebnich dprav pfedmstné
nemovitosti v rozsahu pfedloZené dokumentace.

Zadost obsahuje néasledujici doklady a podklady:

- vypis z katastru nemovitosti, plnou moc, vypis z obchodniho rejstiku, Zivnostensky list,
projekt identifikovany
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MHMP QPP poZidal dne 5.5.2017 Nérodn{ pamdtkovy lstay, izemni odborne pracovisté v hl.
m. Praze (dale jen NPU UOP PR), o zpracovini pisemného vyjadfeni k pfedloZenému navrhu
v zikormé lhit€ 20 dni) ode dne dorudeni Zidosti © jeho vypracovéni.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. & zdkona &. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové pédi, ve znéni
pozdgj¥ich predpist, bylo ve véci vydédno pisemné vyjadteni NPU UOP PR &j. NPU-
311/35403/2017 ze dne 5.6.2017, které MHMP QPP obdr¥el dne 3.6.2017. Ve svém vyjadfeni
tato odborna organizace povaije:

piipravu praci, uvedenych pod bodem A) za vyloudenou {stavebni dpravy, poZadujici zachovani
stavajici sttechy nebo jen jeji minimalni Gpravu) ...z ditvodu poskozeni viasini kompozice vily,
deformace objektu dvoupodiaini ndstavbou s praktickym vdstranénim pivodni stfesni krajiny a
narufenim skladby stiednf krajiny daného historického celku, kde hmota ndstavby svim
méfitkem v této pamdthové zoné nemd opodstainéni a pfedstavuje neZdadouci rufivou
dpravu...divvodem je i podzemni objekt v zahvadé, ktery popird princip zakrady a dekiasuje
zeleri na konstrulci...a ponkazje na...z hlediska pamdtkové péce je Zddouci, aby pFipadnd
prestavba  svim  architektonickym vjrazem a Femesinymi prvky pFirozené doplnila a
respektovala privedni objekty zdstavby pamdtkové zdny...,

a ptipravu praci, uvedenych pod bodem B} realizovatelnou za nésledujicich podminek (ostatni
stavebnf lpravy):

1. Projektové dokumentace v dalsim stupni (DPS), Felci pFesné konstrukel gardie, zastieseni,
povrehy fasdd, vrata apod. bude predioZena NF U7 UOP PR k posouzeni.

2. Projelktovd dokumentace v daliim stupni (DFS), FeSici pFesné konstrukei pFipadné zahradni
pFistavby, zastreSeni, povrchy fasid apod. bude prediotena NPU UOP PR k posouzen.

3. Projeltovd dokumentace vdalfim stupni (DPS), fefici presné rekonstrukei stavaficiho
objektu, vpravy oken, balkonil, zdbradli apod bude predioiena NPU UOP PR k posouzeni
s thm, Ze dpravy ptvodnich fasdd by mély maximding vespeltovat plivodni stav a navdzat na
FeSent roz§iveni 3. NP. Novd okna budou dfevénd Spaletovd respekaufici profilaci a &lenéni
pivodnich oken.

4. Projektovd dokumeniace v dai§i stupni (DSP) feict podrobné oploceni véetné barewnosti
bude prediozena NPU UOP PR k posouzeni.

J. Variamni ndvrhy dpravy zahrady, ev. jejii zdstavby, budou pfedloZeny NPU UOP PR
k posouzeni véetné ev. rekonstrukce sidvajicich gardzii v ulici Lomend a vsiupu z 1¢ stramy.

Zadateli byla analogicky pedle § 36 odst. 3 zikona & 500/2004 Sb., spravni ¥4d, ve zndni

pozdgjsich predpisii, pfed vydinim zdvazného stanoviska ve v&ci ddna moZnost vyjadtit se

k podkladim zivezného stanoviska. Zadatel této moZnosti vyuZil dne 11.7.2017. X podkladim

uplatnil ndsledujici ndmitky, kdy k jednotlivym pracim ve vyloudené &asti A uvéadi:

- nahrazeni stanové stiechy dvéma podlaZimi virovni 3. a 4. NP pfi zachovini celkové
vyiky...vila je mimo pivodni zastavovaci pldn OFechovky..Iokalita a jeji architektonickd
kvafita je poznamendna okrafovou polohou... pFitomnosti nevhodnych a nekvalitnich prestaved
z minulych let ..jsme si védomi citlivosti zdsahu ve stfesni roviné, ale...krov neni s nejvéisi
pravdépodobnosti pirvodni...jeho lechnicky stav je Spatny [ s ohledem na ugiti dutinovych
cthel...potvrzuje se teze, £e vikyfe byly pFistavény dodatetné..rozpor miseni
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Sunkcionalistického vzhledu se vzhledem klasické méstské vilky..radi bychom podpoFili
Sfunkcionalisticky charakter objektu, blizky i okolnim stavbdm v bezprostfednim
sousedstvi...snaZime se vrdtit noblesu a distojnost i do téro okrajové ddsti, kterd je
poznamendna nejen pritomnosti Zelezniéni trari, ale iaké nedokondeni pitvodniho
urbanistického zaméru...cesta k vyslednému detailu bude dlouhd a ndrocnd (viz pFiloha 3 a 4
— souhlasné stanovisko Komise UR Praha 6);

-4, NP ustupujici, na ustoupenych plochdch, tj. na stfefe 3. NP plochy zelené stfechy
a terasa...souhlasime Ccdstecné..FeSeni odpovidd | charakteru zdstavby okoli, ustupujici
podlai nepfekraluji ...stdvajfci vySku hrfebene stfechy..misto zelené stiechy navihujeme
realizovat plochou strechu;

- kaceni viech stromi s vyjimkou 7 ks v rozich parcely... souhlasime édstecné...dendrologicky
posudek neshledal na zahradé Zddné vymmamné stromy..dim md jif dnes oteviené
komponovanou zahradu bez stromit uprostred...dfeviny vesmés dosahuji vysokého véku, 1o se
odrd#i na zdravotnim stavi.. primérné sadovnické hodnoty se sniZenou vitalitou...rozhodli

- jsme se kdcet jen nezbytné nuiné stromy v jz. a stfedni &dsti...bude projekt sadovych vprav
a celkové obnovy zahrady... svétiovody navrhujeme zmensit do @ 1 m (viz pFiloha &, 1);

- zvySeni terénu v zahradé, pfistavba élenitého podzemnihe objektu v Grovni 1. PP na zahrade
o celkové velikosti cca 12,5 x 24 m, spojené se suterénem domu chodbou cca 10 m dlouhou,
v pHistavbé kryty bazén, fitness, sauna, technické mistnosti, sou¢asti je stivajici garaZ v zadni
&4sti zahrady, prosvétleno 3 ks kruhovych svétliki o priméru 1,5 m a velkoformétovymi okny
pfed kterymi je sniZen terén: 12 m Sirokéd prosklend sténa od bazénu smérem k domu, 5,5 m
irokd prosklené sténa z mistnosti fitness, smérem na sever, svislé nadzemni zdi pfistavby 2
reznych Sedych cihel...nesouhlasime, upPesiiujeme.. celkovy podzemni objekt rvo¥l z édsti
stavajici objekr gardZi na podzemku parc.¢. 124/2 a z cédsti stdvafici suterén stavby stajici na
pozemiku parc.&. 1899...doslo k navyseni podzemni Casti jen o cca 240m’...z divodii vyrovndni
terénnich nerovnosti, vytvoFenim lerénnich teras, ale | snahou schovat pod tevén i stévajici
objekt gardzi o plose cca 68m’ doslo lokdiné k mirné dipravé stévajici nivelety zahrady...ndvrk
zmensuje stdvajici zpevnénou plochu okolo domu z pivodnich 198m* na 99w’ ... doslo ke
sniZeni zpevmnéné plochy o vice jak 168 m' a navySeni plochy podzemi o cca 250m’ ... v
zahraddch vilové kolonie maji tradici bazémy, kurty apod. ..lze si predstavit suterérmi
sportovni zdzemi v rozsahu, jaky umoZituje zachovdni prevdiné édsti rosilého terénu. Zahrada
na rostlém terénu zistdvd v plose vice jak 53% celkové plochy pozemkii. Zastavéna plocha
zistdvd 16méF nezménéna, a to ve vysi 216,7m’ coZ odpovidd cca 16% plochy pozemkil.
Ostatni &dsti jsou &asti podzemmi, (viz pFiloha € 2);

- zatepleni obvodového plasté. .. bez ndmitek a ndvrhii. Je mozné realizovat bez zatepleni.

- na stfede venkovni jednotka chlazeni...édstedné souhlasfme...bude schovdna za konstrukci
kominti, PFimlouvdme se za FeSeni, kdy jednotka ziistane nahofe, ale schovdma za konstrukce
kominit a instalacnich Sachet a nebude tak viibec vidét.

K &asti uvedené pad B — jednotlivé podminky:

1,2, 3,4, 5 - souhlasime bez namitek a ndvrhi.

Dne 12.9.2017 Zadatet doplnil upravenou a ve spornych bodech pfepracovanou projektovou

dokumentaci (Gprava % zastavénosti pozemku, zmendeni suterénnich proster vné objektu,
dprava &lenéni novych vyplnf piistavby, feSeni detailii novych zdbradli pfistavby aj.).
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Na zikladé tohoro doplnénf MHMP OPP poZidal dne 18.9.2017 Narodni pamitkovy ustav,
Uzemn{ cdborné pracovidté v hl. m. Praze (dale jen NPU UOP PR), o zpracovani nového
pisemného vyjidieni k pfedloZenému upravenému ndvrhu v zdkonné 1h0té 20 dni ode dne
dorudeni Zddosti 0 jeho vypracovéni.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zdkona &. 20/1987 Sh., o stémi pamétkové pééi, ve znéni
pozd&jdich predpist, bylo ve véci vydino pisemné vyjadfeni NPU UCP PR &j. NPU-
311/73625/2017 ze dne 20.10.2017, které MHMP OPP obdrZel dne 20.10.2017. Ve svém
vyjadfeni tato odborna organizace povaZzuje:

pfipravu praci, uvedenych pod bodem A) za vyloudenou ...z ditvodu naprosié deformace hmoty
objekiu a praktického odstranéni pitvodni stfeSni krafiny...stFecha stanova, varianind valbovd je
pro dany historicky urbanisticky celek charakteristicid ... imota ndstavby svym méFitkem nemd
architektonické - hmotové opodstatnéni a predstavuje neZddouci arusiveu stavebni
tpravu.. koncepee Vilové kolonie OFechovka jako zahradniho mésta pfedpokiddala §ikmé
stfechy 5 éervenou pdlenou lyvtinou..pozdéji se objevil typ s velkymi pochozimi terasami
a kratSimi Sikmymi stfechami...ploché stfechy pozdéfSich prestaveb s plochou stFechou nedini
z tohoto typu zde samozfejmost... ndstavba dvou pater radikalné méni, resp. zviétfuje hmowy
domu.., zvétieni obytnych prosior by znamenalo neblahy precedent v pamatkové chrdnéném
uzemi...a trva na vwhraddch k nahrazeni pivodnich stfech neavrienou dvoupedlaini ndstavbou.

a pfipravu praci, uvedenych pod bodem B) realizovatelnou za nasledujicich podminek:

1. Projektovd dokumeniace v dalfim stupni (DPS), Fedict pPesné konstrukci gardZe, zastFeieni,
povrchy fasdd, veata apod. bude prediofena NPU UQOP PR k posouzen.

2. Projeltovd dokumentace vdalfim stupni (DPS), Fefici presné kowstrukci pFip. zahradni
pFistavby, zastFeseni, povrchy fasdd apod. bude prediozena NPU UOP PR k poscuzen,

3. Projektovd dokumentace v dalsim stupni (DPS), Fesici pFesné rekomstrukei stdvajiciho
objelin, tpravy oken, balkond, zdbradli apod. bude predioiena NPU UOP PR k posouzeni,
s 1im, Ze upravy pivodnich fasdd by mély maximding respektovar pivodni stav a navdzal na
Fefeni roz§iFeni 3. NF. Novd okna budou dfevénd Spaletovd respektujici profilaci a dlenéni
pivodnich oken. Fasddni otvory jihovychodni a jihozdpadni fasddy budou mit stejnou pozici
Jako pivodni. UZiti hiinikovyeh oken je moiné jen na velkoformdtowych otvorech nové
sFizavanych v severovyichodni fasddé,

4. Projektovd dokumentace v dal§i stupni (DSP) Fefici podrobné aploceni véeiné barevnosti
bude predlozena NPU UOP PR k posouzeni,

5. Nevrh zahradnich tiprav bude predioien NPU UOP PR k posouzeni véeiné ev. rekonstrukce
stdvgjicich gardZi v ulici Lomend a vstupu z (€ strany,

Zadateli byla anslogicky podle § 36 odst. 3 zakona & 500/2004 Sb., sprévni ¥4d, ve znéni
pozdé€jdich pfedpisli, pfed vydanim zdvazného stanoviska ve v&ci ddna moZnost vyjadiit se
k pedkladim zévazného stanoviska. Zadatel této moznosti vyuzil dne 1.11.2017. K podkladiim
uplatnil nasledujici ndmitky, kdy k jednotlivym pracim ve vylou&ené &asti A uvadi:

-..vila se nachdzi mimo pivodni zastavovaci pldn OFechovky architekti Jaroslava Vondrdka
a Jana SenkyFe.. lokalita a jeji architektonickd kvalita je pommamendna nejen svou okrajovou

612

“ Zacernime.cz - anonymizace jednoduse a bez instalace https://cloud.zacernime.cz/



polohou a prFitomnosti Zelezniéni trati, ale i Fadou nevhodnych a nekvalitnich prestaveb
z minulych let ...
-...uvédomujeme si nejen urbanisticky vyznam lokality i vazby, které musi ziistat zachoviny.
Jsme si védomi citlivosti zasahu ve stiesni roviné, ale cinime tak po velikém uvdZeni i s ohledem
i na klesajici kvalitu okolni zdstavby...pFi zkoumdni stavajici konstrukce krovu jsme zjistili, Ze
krav nent s nejvétsi pravdépadobnosti pivodni...Ze byl dodatecné ypravovdn.. jeho samony
stavebné technicky siav je Spainy... dutinové cihly...vyska paraperii oken v podkravi je 1250 mm
u menSich oken je 1700...mohlo by potvrzavat iezi, Ze vikyre byly pFistavény dodatecné.
- Sam dum vykazuje uréity rozpor i ve svém vnéj$im vzhledu, kdy se v ném misi funkcionalisticky
vzhled a vzhled klasické mésiské vilky.
- Dam byl postaven v prvni poloviné 20. stoleti s prvky funkcionalismu a rddi bychom
navrienou rménou stavajici streSni ndstavby podpoFili fumkcionaiisticky charakter objekty,
kiery je blizky i okolnim stavbdm v bezprostrednim sousedstvi....clenénim ndstavby se snazfme
nabradit a naladit na pestrost plvodni stfeSni krajiny, ale i na pestrost individudiniho Fesenf
= charakteristickou pro tuto vilovou Ctvrf. ...vrdtit noblesu a diistojnost i do této okrajové édsti
OFechovky, kterd je poznamendna nejen pFltomnosti Zelezniéni trati, ale také nedokonceni
puvedniho urbaristického zdméru zastaveni iéto lokality. Navrhované releni se snazi zachovat
pestrost Clenitosti stfesni roviny, FeSeni odpovidd i charakteru zdstavby v okoll. Ustupujici
podiazi neprekracuji svou vyskou stavajici vySku hiebene stfechy a odpovidaji charakteru
okolni zastavby. ... cesta k vyslednému detaily bude diouhd a ndrodnd, ale Ze je moind.
- K zdméru bylo vydané souhlasné stanovisko Komise UR Praha 6 (viz. pfiloha & 1),

K &asti uvedené pod B — jednotlivé podminky:
1,2, 3, 4, 5 - souhlasime bez ndmitek a navri.

Uplaméné namitky 2 ndvrhy MHMP OPP akceptuje, s nazorem NPU UOP PR na vylouéeni
stavebni Gpravy, poZadujici zachovéni stavajici stfechy nebo jen jeji minimdlni Gpravu, se
neztotonil a ve svém 24vazném stanovisku navrZenou dvoupodlaZni néstavbu se zmé&nou tvaru
stfechy pfipustil. Obdobné feSené objekty, nepatfici do plvodniho jddra Vilové kolonie
Otfechovka, se zde b&mé vyskytuji v jejich okrajovych &astech, coZ je i dany pifpad.
Kompozitni princip, uZ{vajici ploché stiechy, tedy v daném misté nelze hodnotit jako cizorodé
a z pamdtkového hlediska, nevhodné feseni. Dotfenad stanova stiecha, kferd je ve 3patmém
technickém stavu, neni s nejv&isi pravdépodobnosti plivodni konstrukei, Stfecha v navrhované
podob& spelu s ustupujicim podlaZim dodrzuje svou vySkou stévajici vyiku hiebene stfechy
a odpovidé charaktern okolni zistavby, MHMP OPP se nedomniva, Ze by charakter celého
uzemi i jeho dil&ich ¢asti byl touto navrhovanou iipravou dotéen a narusen.

Rekonstrukee, {iprava | dostavba objektu jsou nepopiratelnym pravem viastnika, které MHMP
OPP vdaném pfipadé (pamétkové chrinéném (zemi) miZe pouze omezit podminkami,
vychazejicimi z predmétu ochrany, kdeZto vyloudit Ize teprve aZ (pravy, vyrazné jej poskozujici
(Nejvy$si spravni soud. rozsudek — viz judikat &. 7A543/2009-52).
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MHMP OPP pripustil rovnéZ navrhované podzemni stavby, nebot novostavba podzemi je
v terénu dostateéné hluboko zahloubend, umeoZiujici osdzeni vegetaci na jeji stfeSe. Primarni
funkci novostavby je zejména propojeni objektu se stdvajici garaZi v zadni ¢ésti zahrady, kdy
tato &ast je de-facto oddélena celym rozsahlym blokem pfilehlych vil se zahradami (mé pfijezd
zul. Lomen4, je zde z této slepé ulice 2. vstup do zahrady), kdeZto kryty bazén, fitness, sauna a
technické mistnosti jsou pouze pridruZeny a na povrchu se neprojevi. Celkové zastavénd plocha
volného zahradniho pozemku je 33 %, ztoho piistavby ned terénem tvoii 3,9% a pFistavby
umisténé pod terénem pak 29,1%.

Navriené zastavénost volné plochy zahrady vychazi tedy na cca 33 % (z &ehoZ je vétSina
pod m&aﬂui pfiméfena pro
vilovou zastavbu nejen v pamétkové chranénych uzemich. V souvislosti s novym vyuZitim
pozemku zahrady MHMP OPP ptipomind nasledujici judikat - k otdzce obnovy nemovitosti
v ploin& pamatkové chrandnych Gzemich — kde se v ramci judikatury (rozsudek &j. 7 As
43/2009-52) vyjadril také Nejvys3i spravni soud, ktery mj. uvedi, 2e cit: "sprdvni orgdn musi
pFi vozhodovdni na useku pamdrkové ochrany vidy peclivé vazit, zda omezeni viasmického
prava, kterym je i zavazné stanoveni, jakym zpisobem viastnik nemovitosti nachdzejici se na
tizemi pamdtkové rezervace smi, ¢i naopak nesmi, tulo nemovilost opravit, upravit ci
piebudovat, je proporciondini vefejnému zdjmu na zachovdni pamdthové hodnoty dané
lokality. Zdjem na pamdtkové ochrané je totii jen jednim zvice zdjmit verejmjch a
soukromych, které se stretdavafi, a tedy si vzdjemné konkwruji, v pFipadech stavebnich zdsahi
do nemovitost, Vedle zdjmu na pamdtkové ochrané dané nemovitosti zde stoji také zcela
legitimni zdjem vlastnika nemovitosti na jefim ekonomicky udriitelném a dlowhodobé
Fivotaschopném vyuditi, jakoZ i vefejny zdjem na udelném uspordddni mést, v nichZ se
pamdtkovd rezervace nachdzi, z hledisek napf. dostupnosti riznych sluzeb, dopravni
obsluinosti, pfiméfeného pohodli a obvyklych civilizaénich vymoZenosti obytnych budov a
Jimjch aspektii vytvdreficich komformmi Zivomi podminky. Pamdtkovd ochrana tedy nesmi
volit extrémni FeSeni nezohlednujici v potfebné mire i jiné konkurujici legitimmi zdjmy, prdva
&i hodnoty, a musi usilovat o co nejmensi omezeni vlasmickych prav dotéenych viastniki
nemovitosti, kierd jedté vedou k dosaeni cile této ochrany. " MHMP OPP je presvédéen, Ze
vy3e piijaté fedeni uvedenymi okolnostmi i svou povahou odpovidé zav&rum, vysiovenym
v judikdtu, a navrhované prace, pfi splnéni uloZenych podminek, pfipustil. Vyrok tohoto
zévazného stanoviska je kompromisem garantujicim uchovéni pfedmétu ochrany a zaroveii
soulad viech ¢asteéné protichidnych vefejnych zdjma,

Spravnl organ musi pfi rozhodovani na tseku pamatkové ochrany mimo jiné vZdy zvazit jak
pamdtkovou hodrotu vlastniho objektu, jeho wmisténi v daném Gzemi pamatkové zony a jeho
soundleZitost sni, tak i zdjem viastnika nemovitosti na poZadované opravy, uUpravy
a piebudovini nemovitosti, které jej pfirozeng vedou k ekonomicky udrZiteinému a dlouhodobé
Zivotaschopnému vyuZiti nemovitosti. Pamétkovd ochrana tedy nesmi volit extrémni Fedeni (viz
pozadavek NPU UOP PR), nezohlediujici v potfebné mite i jiné konkurujici legitimni zdjmy,
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préva i hodnoty — musi usilovat o co nejmenSi omezeni viastnickych prav dotéenych viastniki
nemovitostf, kterd je5t¢ vedou k dosaZeni cile tétc ochrany a zaroveii obstoji v testu
proporcionality.

MHMP OPP je pfesv&déen, Ze pfijaté navrZené feSeni uvedenymi okoinostmi a svou povahou
odpovidéd vySe uvedenému a navrhované préice, pfi spinéni stanovenych podminek a jejich
doreSeni v dal3im stupni projektové dokumentece, pFipustil. Vyrok tohotc zdvazného stanoviska
Jje kompromisem, garantujicim uchovéni pfedmétu ochrany a ziroves i &astedn& protichiidnych
vefejnych zdjmi. MHMP OPP mé tedy za to, Ze navrZené pravy jsou v souladu s vyhlagkou &.
15/1991 Sb. o prohléSeni Zasti izemi hi, m. Prahy za pamétkové zony a o urdeni podminek
Jjejich ochrany.

V souvisiosti s neviZenym feSenim uvédi MHMP OPP citaci zUmluvy o ochrand
architektonického dédictvi Evropy, & 73/2000 Sb. m. s, ktera zavadi v &l 11 povinnost
- smluvnich stran, mezi které patii i Ceskd republika, podporovat vyusivéni chrénénych statkd
s ohledem na potfeby sou¢asného Zivota, jakoZ i adaptaci starych budov pro nové aéely, je-li to
vhodné, a to pfi respektovani architektonického a historického charakteru dédictvi, kterd se
vztehuje k projedndvanému pfipadu. Podle ndzoru MHMP OPP tak navrzeny projekt
neodporuje ani podminkdm citovaného ustanoven{ ani zésadam legitimity ofekévéni.

MHMP OPP, ktery #idost posoudil, se neztotoZnil s pisemnym vyjadtentm NPU UOP PR &,.
NPU-311/73625/2017 ze dne 20.10.2017 v jeho &&sti A) (nahrazeni stanové stfechy jednim
plnym a jednim ustupujicim podlaZzim s piochou stfechou pii zachovén{ celkové vyiky),
ztotoznil se viak s jeho podminkami uvedenymi v &4sti B, Pfiprava praci, je z hlediska zijmd
stitni pamétkové péte pifpustnd za podminek, uvedenych ve vyrokové &dsti zdvazného
stanoviska.

Nemovitost &.p. 808, k.i. Stfedovice, ul. Na Ofechovce 68, Praha 6, se nachdzi v pamatkové
z6éné Vilové kolonie Ofechovka, prohlisené vyhlaskou &. 15/1991 Sb. o prohlaZeni &sti uzemi
= hl. m. Prahy za pamatkové zéuy a o uréeni podminek jejich ochrany.

Pfedmétem pamétkové ochrany dle vyhlisky HMP & 15/1991 Sb., o prohliSeni &asti tzemi
hlavniho mé&sta Prahy za pamétkové 26ny a o uréeni podminek jejich ochrany, dle &l. 3 jscu
v daném pfipadé historicky piidorys a jemu odpovidajici prostorové a hmotové skladba,
urbanisticka struktura, uliéni interiéry, charakter objektu a pozemku, cbjekty, jeho exteriéry
a zelefl,

Podminky pro stavebni a dal3i &innost v dané pamatkové zoné dle &l. 4 této vyhladky vedle
pozadavku na respektovani a zhodnocovéni jeji zdkladni funkce a2 zhodnocovéni urbanistické
skladby uzemi vyZaduji, aby ve8keré Gpravy prostoril, ploch, izemi, staveb a zelené smetovaly
k jejich estetickému, funkenimu, technickému, kultumimu & spoledenskému zhodnoceni
s ohledem na charakter pamatkové zdny, a pii prestavbé, nové vystavb® a modernizaci
zohlediiovaly charakter a méfitko zastavby.
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Predmétny objek:, postaveny dle pland lng. L. Ullmana zr. 1932 ve spolupraci se stavitelem K.
Tutkem, je situovany pfi okraji dané pamdtkové zdny. Jedna se o objekt cbdélnikového
pidorysu se zacblenym schodidfovym rizalitem, jednim &éstedn& zapuSténym podzemnim,
dvéma nadzemnimi podlaZimi advoupodlaZnim podkrovim. Stanova stfecha s nepfivodni
pélenou krytinou, se &tyfmi pultovymi nesourodymi vikyfi orientovanymi do viech stran, kde
v bodnich vikyfich jsou balkonové dvefe pro vystup na terasu a balkdn. Uliéni priéeli
zdiraznéno dvéma balkony nad sebou, fasddy hladké s masivni korunni Fimsou, soklovou
fimsou, fimsami zvyraznény také hrany desek balkonu a zidky pod zabradlim terasy. Diam stoji
v piedni CAsti rozsahlé zahrady s jednoduchou wipravou, pfi okraji dané pamétkové zony. Jeho
pamatkova hodnota spodivd predeviim v za&lenéni do urbanistické struktury zdstavby vilové
kolonie, jejiz centrum vzniklo na po¢atku 20, let 20. stoleti a v architektonickém ztvdméni jeho
exteriéru, ktery koresponduje se stylem okolni historické zastavby. Objekt se podili na tvorb&
historického prostiedi dané lokality, vykazujici vyznamné a jedine&né kulturni hodnoty.

K podminkdm, jimiz MHMP OPP omezil provedeni zdm&ru ¥adatele, uvadi MHMP OPP ~
nasledujici oddvodnéni:

Podminka €. | pozaduje vedle fadné projektové dokumentace pro stavebni Fizeni i pfedlozeni
projektové dokumentace detailll nékterych jednotlivych konkrétnich prvki, které je nezbytné
zpohledu pamétkové péle posoudit zhlediska vhodnosti navrhovanych Gprav. Dopliiované
&asti musi respekiovat materidlové, barevng, tvarové i detailni feSeni celého objektu tak, aby se
staly jeho nedilnou 2 nerudivou soudsti, kterd snim splyne v jeden celek. Pfi rekonstrukci
vlastni historické &4sti objektu je poZadeovano pfedloZeni detailn! vykresové dokumentace
zejména Upravy vyplni, balkénd, teras a zibradli ve fasadich objektu, navazujici maximalné na
piivodni stav. Soucasné je z pohledu pamatkové péfe tfeba, aby nova okna stévajiciho objektu
byla opétovn& dfev&na Zpaletovd, respektujici profilaci, &len&ni i zplisob osazeni plivodnich
oken a vyplni. U novych prvkil v&. dopliiovanych je nezbyiné postupovat tradiénim zpasobem
tak, aby zisahy splynuly a pfizplsobily se dochované architektufe exteriéru domu. UZiti
hlinikovyeh oken je pak moZné pouze u nové zfizovanych velkoformitovych otvorf
v severovychodni (zahradni) fasédé a v pristavbéach, jasné pfiznanych jako ,,dopin&né“ prvky.
Vzhledem k nezbyinosti posouzeni yvy$e uvedenych prvki je proto poZadovino jejich predioZeni
v rdmei dzlitho stupné projektové dokumentace.

Podminka &. 2 poZaduje pFedloZeni detailni dokumentace upravovaného oploceni, vstupl
a vjezdd jak do ul. Na Orechovee, tak i do ulice Lomena (v€. Gpravy &ela gara¥e zde), rovné:
poZaduje pfedloZeni dokumentace nového loubi, zpevngnych ploch aj. tprav. Tyto podkiady
potiebuje MHMP OPP k posouzeni navehovanych tuprav, nebot nové feleni musi nezbytné
zohlednit i soutasné bezpednostni pfedpisy, event. nutnost zfizeni pilitkti pro HUP. Oploceni
domu se dochovalo v pFevdiné &asti v plvodni podobd v celé ulici Na Ofechovee. Jedni se
o charakteristické oploceni s vyzdivanymi sloupky a dfevénymi poli oploceni. Oploceni je tieba
obnovit v pvodnim duchu a upravu specifikovat pfi zachovani podoby, typické pro Vilovou
kolonii Ofechovka, vfemé& vhodné zvolenych profiii v dobfe prihledném rozestupu, bez
oplechovani nahofe a v historické barevnosti. Podoba oploceni tvofi vyznamnou scudist
urbanismu a uli¥nich interiéri vilové kolonie Ofechovka, v soudasnosti jednd o jeden
z nejohroZentjich prvkil, jednak nasledkem ziizovén{ vjezdl dimenzovanych na moderni
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AZ proti rozhodnuti pFisln§néhe stavebniho WFadu je moiné podat odvolani, které umazni,

aby bylo v sovladu s ustanovenim § 149 odst. 5 sprdvniho FAdu piezkoumano toto zévazné
stanovisko.

Mgr. Jif
reditel o

podepsana elektronicky

Rozdélovnil:

I. Doruéuje se do viastnich rukou

II. Na védomi
OVys UMC Praha 6
NPU UOP PR
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siroka vozidla, novych dopravnich piedpist a poZadavki na dostupnost mérici a uzavérd pfimo
z chodniki, jednak i neochotou vlastnikd nemovitosti starat se v dob& hojn¥ch nabidek
bezidrzbovych ploti o oploceni. V daném tdzemi, pfi uréité jednot® charaktern — podezdivka,
dfevéné prvky — mél kazdy objekt oploceni v osobitém stithu.

Podminka &. 3 poZaduje pfedloZeni projektové dokumentace névrhu zahradnich dprav, nebot’
pfedmétem ochrany je vedle objektd i zelefi na pozemcich Vilové kolonie OFechovka, a taktéZ
pivodni terén, ktery podmifiuje urbanisticky rozvrh lokality véetné umist¥ni objekt® na
jednotlivych pozemcich, Dle NPU UOP PR cit: "Pfeména terénu, kterou navrzens podzemni
vestavba pfedpoklads, je stile dosti neoptimalni, jakkoliv okolni terén jist® ne méné neZ pfiroda
vytverily pfesuny zeminy pfi vystavbé Zeleznice & silnitntho sjezdu ulici Na Ofechovee. Rostld
zemina s piirozenym zasakovénim se vyznamné spolupodili na reguleci mikroklimatu okoli,
proto je nezbytné obnovit zelefi na zbylych zahradnich plochach véetné dfevin v nidvaznosti na
lesoparkovy charakter okoli."

—_ Suterénni sportovni zazemi v navrZeném rozsahu, které svym provedenim numoZiuje zachovéni
pievahy zahradniho charakteru pozemku, Ize v dané vilové kolonii Ofechovka, kde bazény,
kurty a podobné zafizeni majf svou tradici, pripustit,

Vnitini zmény dispozice a z ni vyplyvajici stavebni Gpravy v objektech v pamatkovych zénach
nejsou pfedmétem ochrany pamatkové péce

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 7 zdkona &. 20/1987 Sb., o stitn{ paméitkové péli, ve
znéni pozdéjfich predpisil, bude daldi stupedi projektové dokumentace piedloien MHMP
OPFP k projedndni dle ustanovenf § 14 odst. 2, 3, § 44a odst. 3 cit. zdkona. Soud4sti této
dokumentace budon okétované vykresy (pilidorysy, Fezy, pohledy), technické zpriva
§ popisem navrienych praci, s uvedenim detailniho tvarovéni, materidlového a barevného

feleni v&etnd spln&ni poZadavki dle stanovenych podminek.

Pii dodrzeni vySe uvedenych podminek nejsou poZadované tipravy vrozporu sreimem
~ paméatkové ochrany na daném tzemi,

Podle § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 zdkona &. 20/1987 Sb., o statni paméatkové pé&i, ve
znéni pozdéjsich pfedpisd, § 136 odst. 1 a § 149 zékona &. 500/2004 Sb., sprévni Fid, ve zn&ni
pozdéjich piedpisl, je toto zdvazné stanovisko Ukonem udinénym dotéenym organem pro
fizeni vedené stavebnim (fadem.

Poudenf o opravném prostredku:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. | spravniho fadu
podat samostatné odvolini, nebot' tento tkon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto
zavazné stanovisko memoZiiuje vyhovét vy¥e uvedené Zadosti, pfisluiny stavebn{ Gfad v
souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 spravnfho fddu nebude provad&t dalsi dokazovani a zadost
zamitne,

11412

“ Zacernime.cz - snadna anonymizace dokumenti https://cloud.zacernime.cz/



