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PAMATKOVE KAUZY

USEDLOST PERNIKARKA - PAMATKA NEBO PARCELA?

Projekt na zdstavbu zahrady pri pamdtikové chrdnéné usedlosti Pernikdrka na Praze 6 je soucdsti
dlouhodobého prazského trendu: Historické stavby usedlosti mizi a pozemky kolem nich se stdvaji
stavebnimi parcelami.

Letecly pohled na pozemek Pernikdrky s vyznacenymi ptdorysy pldnovanych novostaveb
(priblizny zdkres na zdkladé vizualizact na strdnkdch ateliéru DaM).

Kdybychom meéli urcit, co vytvari unikatni
historickou, pamatkovou identitu Prahy, jisté by-
chom zminili gotické a barokni kostely, stredovekeé
mesStanské domy, barokni palace nebo romantické
a neoslohové ¢inzaky. Na seznamu by ale urcité
nemely chybét usedlosti, nenapadna, ale pod-
statna soucast prazské architektonické pameéti.
Nenapadna zejména pro to, Ze nejsou soucasti
samotného centra mésta, ale az jeho Sirsiho okoli,
uplatnuji se az v kontextu Velké Prahy a jejich jed-
notlivych casti. Vyznam usedlosti je ale tim spis
vetsi. V mistech, ktera ziskala méstsky charakter
casto az v pokrocilém 20. stoleti, totiz byvaji jednim
z mala pozuistatku jejich minulosti. Krom toho, Ze
svému okoli proptjcuji pivabna jména (Pernikar-
ka, Santinka, Malovanka, Salabka, Havranka..)
jsou v nich takeé zachovany posledni mistni zbytky
historického osidleni.

A to nejen v podobé architektury. Nedilnou sou-
casti usedlosti je totiz samozrejmé zahrada, sad
nebo park, se kterym teprve stavby uvnitr tvori
logicky celek. DUim usedlosti, kterému schazi zelené
okoli, je pouhym torzem, které se zahradou ztra-
tilo sviyj tiinek i smysl. Bohuzel zahrady starych
usedlosti jsou dnes rovnéz jednémi z poslednich

nezastavenych ploch uvnitr méstskych casti, takze
se z nich stavaji stavebni parcely pro raizné develo-
perské projekty. Nejcerstvéjsim prikladem je used-
lost Pernikarka v Praze 6, v zapadnim cipu Dejvic.

Usedlost stard ptl tisicileti!

Vinice na dnesni Pernikarce vznikla uz v 16. stoleti.
Misto vétSinou patrilo néjakému z malostranskych
meéstant, nicméné jméno ziskala usedlost podle
obyvatele Starého Mésta, pernikare Vaclava Dole-
zala, kterému pozemek i s vinicnim domem patril
v letech 1656-1664. Majiteli, ktery ji dal jméno,
sice Pernikarka mnoho Stésti neprinesla (prisel
o ni kvuli dluhtim), ale v pozdéjsich letech jen
vzkvétala — na konci 17. stoleti byla barokné pre-
stavéna a v jeji blizkosti pribyla dodnes zachovana
kaple sv. Michaela. V ramci usedlosti vzniklo slus-
né hospodarstvi, které se postupné stalo soucasti
velkého majetku. Po poloviné 18. stoleti byla Tere-
zou Maisnerovou Pernikarka spojena s vinicemi
Becvarka a Zvonicka a ke konci 19. stoleti byla
dokonce propojena s podobné vyznamnou used-
losti Beranka. Majetek ztistal v soukromych rukou

1 Informace o historii usedlosti prevzaty z: Barbora
LASTOVKOVA: Prazské usedlosti, Praha 2001, 223-225.
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Pohled na vstupni priiceli usedlosti — hlavni budovu a prijezd. Vedle brdny je patrny letopocet 1861.

do druhé svétové valky, po které se dostal do vlast-
nictvi statu. Nakonec sem byl usidlen Ustav expe-
rimentalni botaniky AV CR, kvuli kterému se zde
v 50. a 60. letech provedly utilitarni apravy vcetné
budovani garazi a sklenikt v zahradé. Uréujici pro
stavajici podobu ustrednich budov usedlosti byly
nicméne upravy z 19. stoleti. Pivodné barokni
objekty byly upraveny nejprve na zacatku stoleti
klasicistné a posléze v roce 1861, kdy dostaly svou
definitivni podobu.

Kvalitni architektonicka uprava a zejména fakt,
Ze jde o usedlost, ktera se i se zahradou dobre do-
chovala po nepreruseném vyvoji od 16. stoleti, ¢ini
z Pernikarky jednu z pamatkové nejhodnotnéjsich
prazskych usedlosti. Proto je cela usedlost od roku
1958 zapsana na seznam nemovitych kulturnich
pamatek.?

Soucasny stav Pernikarky nicméné o tomto
statusu prilis nesvédci a akademicky tstav si péci
o tuto pamatku za ramecek dat rozhodné nemnize.
Budova samotna sice nechatra, ale oprava ji roz-
hodné neuskodi, velmi zanedbana je ale hlavné
zahrada zaplnéna zcasti skleniky a dalsimi utilitar-
nimi stavbami jesté z 50. a 60. let. Ne zcela utéseny
stav usedlosti muize svadét k dojmu, Ze jeji prevod
do rukou developera mutiZze mistu jenom prospét.
Bohuzel se ale zda, ze soucasny stav Pernikarky se
stava pouhou zaminkou pro nepripustné invazivni
zasah do pamatkové podstaty celé usedlosti.

2 Viz databaze nemovitych pamatek na http://monumnet.npu.cz/.

Majetkové sarddy a hradba kolem Pernikdiky

Cela kauza zacala zvlastnimi presuny majetku:?
Akademie véd totiz na konci roku 2008 sménila
s Prahou pozemky v okoli usedlosti. Praha 6 ziskala
pozemek soucasného parku na zapad od samotné
pamatky, Akademie naopak parcelu na severni
¢asti usedlosti. Diivodem smény mél byt zamér
Akademie vystavét pobliz zdejSiho botanického
ustavu ubytovny pro zaméstnance. Jenze zahy
po transakci zménili akademici nazor a usedlost
i s noveé ziskanym pozemkem slibili prodat firmeé
Multiprojekt - Hanspaulka, a.s., ktera pozdéji cely
majetek skutecné ziskala do vlastnictvi. (Firma je
soucasti sirsiho konsorcia ,Multiprojekt Group®.
Predsedou jejiho predstavenstva je byvaly staros-
ta Prahy 1 za ODS z let 2006-2009 Petr Hejma).*
Tento zvrat je vysvétlovan tim, Zze Akademie ziskala
prodejem prostredky na stavbu nového komplexu
v Lysolajich. Prispél ale tomu, ze mezi mistnimi je
developersky zameér ostre sledovanou zalezZitosti.
Tim spiS, ze nesStastny zacatek kauzy meél své po-
kracovani i v pamatkové rovine.

V zari 2011 byla na pamatkovy odbor magistratu
v podobé studie predlozena prvni varianta projek-
tu rekonstrukce a dostavby usedlosti na obytnou
rezidenci, v listopadu téhoz roku a v tinoru roku
2012 byly predlozeny dalsi dvé varianty ve formé

3 Uvedené informace pfinesla naptiklad Ceska televize. Viz
http://www.ceskatelevize.cz/ct24 /regiony/55508-obyvatele-
hanspaulky-se-boji-o-usedlost-pernikarka/; vyhledano 9. 11. 2012.
4 Viz informace v obchodnim rejstriku a databazich firem, napr.
http://www.bizbiz.cz/v2 /firmy /106923 /multiprojekt-hanspaulka-
a-s; vyhledano 9. 11. 2012.
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Zanedbanost aredlu je patrnd hlavné ve vnitinim dvore. I talk se zde ale velmi dobie dochovalo
puwodni feSeni fasdd s rustikovdnim.

projektové dokumentace k izemnimu rizeni.’ Navr-
hy zpracovala architektonicka kancelar DaM spol.
s I. o predsedy magistratniho pamatkového sboru
expertu Ing. arch. Petra Malinského. Jejich podoba
mela vychazet z architektonické soutéze, nicménée
patrné Slo jen o interni, vyzvané klani a nikoliv
o regulérni verejnou, otevienou soutéz.b

Povaha zamyslenych zasahu a zakladni principy
projektu byly ve vSech predlozenych variantach
stejné.” Kolem usedlosti ma vyrtst sedm novych
obytnych objektd, které maji pojmout nejméné 31
(1) bytt. Objekty jsou kubické, s rovnymi strechami
a vytvareji trojkridly komplex, ktery jako hradba
obepina puvodni ¢tyrkridly celek historické used-
losti. V severni casti jsou planovany ctyri mensi
objekty na ¢tvercovém ptidorysu, dalsi dva obdélné
maji tvorit zapadni a jizni stranu kompozice. Po-
sledni objekt by se mél nachazet v jihovychodnim
rohu pozemku (pro lepsi predstavu viz nakres
do mapy v vodu ¢lanku).

5 Zavazné stanovisko OPP MHMP ze dne 27. 3. 2012, €. j.:
S-MHMP 967512/2011.

ucastnikt uvedenych v magistratnim stanovisku (Architektonicky
ateliér Radan Hubicka, Cigler MaraniArchitects, Archicon a
Donli¢Interier) zaznamenava ve svém portfoliu ticast jen Radan
Hubicka, ktery mél ziskat druhou cenu.

7  Vizualizace projektu, které se ovSem od schvalené varianty
v mnoha ohledech lisi, je mozné nalézt na strankach kancelare
DaM. Viz. http://www.dam.cz/archiv.php?cat=172&id=196;
vyhledano 8. 11. 2012.

V nizsi, magistratem schvalené varianté maji mit
objekty dvé nadzemni podlazi (v dalsich mély byt
o patro vyssi), s vyjimkou posledniho, ktery ma byt
pouze prizemni. Obytny ovSem bude v nékterych
castech i polozapustény suterén.

Upravy se pomérné drastickym zptisobem do-
tknou i samotného celku historické usedlosti.
Zamyslena ,rekonstrukce® zahrnuje ve finalni
podobé vybudovani suterénu pro 45 parkovacich
stani (dalsich 21 ma byt na povrchu), vybourani
vjezdu do garazi ve vychodni hospodarské budove

Detail olcenniho
osténi dokazuje
vysolou kvalitu
architektonického
¢lenéni
Pernilcdrly.
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Zpustld zahrada usedlosti. Skleniky a dalsi utilitdrni stavby z 50. a 60. let budou zdemolovdny,
na jejich misté maji vzniknout luxusni bytovlky.

a hlavné totalni ptdni vestavbu dvou obytnych
pater do ptuidnich prostor, na kterou navazuje vy-
razna remodelace strechy vice nez dvacitkou novych
vikyru.

Projekt dale pocita s odstranénim utilitarni za-
stavby (skleniky, garaze) na plose zahrady a s jeji
terénni upravou.

Pamdtkdri v defenzivé

Postup schvalovani projektu témeér do puntiku napl-
nuje scénar obvyklych pamatkovych kauz. Ke vSem
tfem variantam se postupné vyjadrilo prazské
uzemni pracovisté Narodniho pamatkového usta-
vu a pokazdé oznacilo cely zameér za jednoznacné
vylouéeny.® NPU odmitl jak uvedené zasahy do pod-
staty historické pamatky (objekt podle néj neniv tak
Spatném stavu, aby byly nutné drastické zasahy
narusujici historickou autenticitu objektu), tak
nové objekty, které podle néj narusuji dominantni
charakter usedlosti.

Investor se proti nazoru NPU ohradil. Predlo-
zZil stavebné historicky priizkum usedlosti z pera
Ing. arch. Martina Libala, ktery byl zpracovan
v lednu 2012 (tedy ctyri mésice po predlozeni prvni
varianty projektu).® A sv(3j projekt také podporil dve-

8 Viz¢j. NPU-311/11806/2011 z 31. 10. 2011; ¢j. NPU-
311/13399/2011 z 15. 12. 2011 a ¢j. NPU-311/12145/2012 z 8. 3.
2012.

9 Zavazné stanovisko OPP MHMP ze dne 27. 3. 2012, €. j.:
S-MHMP 967512/2011.

ma ,nezavislymi“ odbornymi stanovisky. Posudek
doc. Pavla Halika mél dolozit Spatny stav objektu
a nutnost jeho vyznamnéjsi prestavby, posudek
Dr. Patrika Libala se mél vyjadrit k ,pristupnosti
vystavby bytovych domt v arealu usedlosti.’® Sam
investor pak rozhodnuti NPU napadl v rozsahlém
vyjadreni, které je doslovné a viceméné v uplnosti
citovano v zavazném stanovisku magistratu.!!
Neprekvapi asi, Ze magistratni verdikt byl vaci
investorovi vstricny. Ve svém stanovisku z brez-
na 2012 dava pamatkovy odbor pod vedenim
Jana Knézinka celému projektu zelenou. Vybral
nicméné dale uz nevzal v potaz ani jednu z vytek
NPU. Za dosavadni postoj prazského pracovisté
NPU se pritom postavil i jeho odborny poradni
organ, pamatkova rada, ktera ve stanovisku
k zatim posledni, ctvrté, kosmeticky upravené
varianté nesouhlas s celym zamérem potvrdila.2
Jisty zvrat v celé kauze, ve které mél investor
diky magistratu volnou cestu k prosazeni svého
zameéru, nastal az na posledni chvili. Komise
uzemniho rozvoje v Praze 6 totiz 30. 10. 2012
projekt odmitla. O budoucnosti stavby nicméné
definitivné rozhodne az stavebni trad.

10 Tamtéz.
11 Tamtéz.

12 4. Zasedani Pamatkové rady Narodniho pamatkového
ustavu,uzemniho odborného pracovisté v hl. mésté Praze dne
30. srpna 2012.
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Kaplicka v ohradni zdi usedlosti, jeden z detailtl
ukazujict dlouhou historii mista.

Usedlost, ne zcela typickd pamdtka

Duivodu, pro¢ Klub Za starou Prahu s projektem
nesouhlasi, je nékolik. Podle naseho nazoru totiz
znamena nejen poskozeni samotné stavby used-
losti, ale i nebezpecny vzor pro budouci zameéry
s podobnymi misty v Praze.

Totalni ptidni vestavba, pri které kromeé his-
torickych ptidnich prostor mozna zmizi i vétSina
puvodniho krovu (investor slibuje, Ze krovy zacho-
va, zkuSenost z dosavadnich prazskych kauz!® ale
nabada k opatrnosti), demoli¢ni zasahy do hmotné
podstaty pamatky (vybourani prijezdu a rampy
do podzemnich garazi) i vybudovani rozsahlého
suterénu v archeologickém terénu jsou u zapsané
kulturni pamatky nepripustné. Jde jednoduse
o natolik zavazné vstupy do celku stavby, ze kvtli

13 Naposledy napriklad v kauze prestavby palace na Loretanském
nameésti pro potreby Knihovny Vaclava Havla - investorem najaty
mykologicky expert novinaiim pfiznal, Ze jeho predem danym
ukolem bylo najit v drevénych konstrukcich dfevomorku, aby bylo
mozné obhdjit jejich odstranéni. Viz série clankt o tomto tématu

v Casopisu Reflex 33/2012 nebo reportaz z poradu Reportéfi CT
z5.8.2012.

nim zanikne podstatna cast autentické historické
struktury pamatky. Tyto drastické tpravy jsou
pritom navrhovany jen z toho diivodu, Ze kapacita
usedlosti je vyuzivana do krajnosti, respektive nad
ramec vlastnich moznosti. Stavba sama o sobé
jinak totiz upravam pro rezidencni ucely nebrani
a mohla by slouzit pro bydleni v mensim rozsahu,
pro ktery postaci citlivéjsi tipravy. Negativni dopad
na pamatku budou mit ale i planované novostavby.
Svédci o tom jejich pomeér k ptivodni stavbé: témeér
vSechny objekty by mély mit vysSku ve stejné hla-
diné jako stara Pernikarka. Jenze zatimco u té se
vychazi z vysky hrebene sedlové strechy, u novych
budov jde o vySku strechy rovné (a viceméneé tedy
o vysku rimsy). Hmotove tak samoziejmé budou
mit nové budovy nad témi starymi vyrazné navrch
a ucinek puivodni struktury vyrazné oslabi.

Stejneé zavazné je pak zachazeni s usedlosti jako
celkem. Usedlost je totiz trochu netypickym dru-
hem pamatky - jak uz bylo feceno, neni tvorena
jen samotnymi objekty, ale i okolni zahradou nebo
pridruzenymi pozemky. Usedlost je v podstaté
»~dum v zeleni* a diky tomu také casto hraje roli
vyznamné lokalni dominanty. Neni to vSak domi-
nanta ve smyslu vysky nebo hmoty stavby (pohled
na letecké snimky ovSem i tak jasné ukazuje, ze
celek objekttl Pernikarky zabira nejvétsi parcelu
v okoli). Pernikarka funguje hlavné jako téziste
volného prostoru uprostred sice dosti zelené, ale
jinak pravidelné a kompaktni zastavby, jako pointa
yurbanistické pauzy®, tedy velké zahradni plochy
vloZené mezi bytové domy.

Pravé jen diky okolni zahradé a jejimu otevrené-
mu prostoru samotna pamatka vynika a mize mit
raz dominanty, prestoze nenive svém okoli nejvyssi
stavbou. Vyuzit zahradu v jeji bezprostredni bliz-
kosti prosté jako stavebni parcelu se proto jevijako
nonsens, ktery jde jak proti smyslu a vyznéni této
pamatkové chranéné usedlosti, tak proti jeji roli
v celém kontextu. Realizaci projektu tu totiz vznik-
ne cizorody prvek — nejvétsi a nejhustéji zastavéna
plocha v okoli. V jejim ramci pak bude ptivodni
stavba hrat jen roli mensiho bratricka, protoze
dominantni roli zde na sebe vezmou novostavby.

Pernikarka si rozhodné zaslouzi rekonstrukci.
A uprava pro potreby bydleni by dokonce mohla
byt idealni zpusobem, jak zanedbané pamatce
propujcit novy zZivot, ktery se do ni nepodarilo vnést
dosavadnimu majiteli. Tyto apravy by ale mély
vzniknout podle daleko kvalitnéjsiho a kapacitné
skromneéjsiho navrhu, nez jaky je v soucasné dobé
schvalovan.

Jakub Bachtik
Foto Zdeneél Lefan, zdii 2012
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