Méstska cast Praha 6
Rada méstské casti
Usneseni
ze dne 10.04.2014

C. 3157 /14

Drazba casti pozemku "Strnadovych zahrad” k.u. Vokovice
Rada méstské casti

. Bere na védomi
davodovou zpravu véetné pfiloh

Il. Doporucuje

Zastupitelstvu méstské ¢asti Praha 6

vyuzit moznosti vydrazit nasledujici pfedmét drazby:

a) nemovité véci zapsané na LV &. 613, k.U. Vokovice:

Stavby

- jina stavba bez &p/Ce, na pozemku parc.¢. 1109/5, pamatkové chranéné uzemi,

- jina stavba bez &p/Ce, na pozemku parc.¢. 1109/8, pamatkové chranéné uzemi,

vySe uvedené nemovité véci jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovis§té Praha na listu viastnictvi €. 613 pro
katastralni uzemi Vokovice, obec Praha

b) spoluvlastnicky podil ve vySiid. 1/2 na nemovitych vécech v&etné soucasti:

Pozemky

- pozemek parc.¢. 1109/1 o vymére 7274 m?, zahrada, pamatkové chranéné uzemi,
zemédeélsky pudni fond

- pozemek parc.¢. 1109/5 o vymére 3441 m?®, zastavéna plocha a nadvofi, pamatkové chranéné
uzemi

- pozemek parc.¢. 1109/8 o vymére 533 m?, zastavéna plocha a nadvofi, pamatkové chranéné
uzemi

vySe uvedené nemovité véci jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi €. 4361 pro
katastralni uzemi Vokovice, obec Praha

v ramci drazby €. DD/014/2014, dle pfilohy, za cenu max. 16.200.000,- K&



ll. Uklada

1. starostce MC Praha 6 - Ing. Marii Kousalikové

predlozit navrh usneseni na Zastupitelstvu méstské ¢asti Praha 6 ve smyslu bodu Il. tohoto
usneseni

Termin: 11.04.2014

Predkladatel : Ing. Marie Kousalikova starostka MC Praha 6
Zpracovatel : Mgr. Vladislav Dykast, ; Mgr. Lukas Kos, MBA; Ing. arch. Bohumil Beranek
vedouci OSOM ; vedouci PO; vedouci OUR

Usneseni bylo prijato pomérem hlasu : +7 -0 z0

Duvodova zprava:
k drazbé casti pozemku "Strnadovych zahrad” k.u. Vokovice

Specifikace pozemki

Dle drazZebni vyhlasky o konani drazby dobrovolné dle zakona ¢. 26/2000 Sb, ¢Cislo drazby
DD/014/2014 (navrhovatelem drazby JUDr. J. S., spravce konkurzni podstaty upadce
ALBERGA, a.s. v likvidaci, drazebnik firma NAXOS a.s) jsou pfedmétem drazby tyto
nemovitosti:

1) Spoluvlastnicky podil ve vyS$iid. 1/2 na pozemcich v katastralnim Gzemi k.u. Vokovice:

- parc.¢. 1109/1 k.u. Vokovice - vyméra 7 274 m’ - zahrada

- par¢.¢. 1109/5 k.u. Vokovice - vyméra 3 441 m’ - zastavéna plocha a nadvori

- par¢.¢. 1109/8 k.u. Vokovice - vyméra 533 m’ - zastavéna plocha a nadvori

Pozemky jsou zapsané na listu viastnictvi ¢. 613. Spoluvlastnikem téchto pozemku je akciovéa
spole¢nost OAKDALE, Jemnicka 345/5, Michle, 140 00 Praha.

Pozemky se nachazi v lokalité vymezené arealem zakladni Skoly, Zelezni¢ni trati Praha-Kladno
a ulicemi Nad Bofislavkou a Na Rozdilu. Pristup na pozemky je z ulice Nad Bofislavkou.
Pozemky jsou mirné svazité. Nachazi se na nich stavby v havarijnim stavu se zbytky suté a
zbyvajicich betonovych zakladu a asfaltového chodniku byvalého zahradnictvi a naletové
dreviny.

Celkova rozloha pozemkii je 11 248 m’.

Dle uzemniho planu jsou pozemky parc.¢. 1109/5 a parc.¢. 1109/2, k.u. Vokovice, v pasmu
vSeobecné obytném. Pozemek parc.¢. 1109/1 k.u. Vokovice je ¢aste¢né v pasmu vieobecné
obytného uzemi a ¢astecné v pasmu méstské a krajinné zelené.

Pozemek parc.¢. 1109/8 a ¢astecné i pozemky parc.¢. 1109/1 a 1109/5, k.u. Vokovice, jsou v
ochranném pasmu Zeleznicni trati. Pfes pozemek parc.¢. 1109/1, k.u. Vokovice vede
kanalizace.

Cena pozemku dle cenové mapy stavebnich pozemku v hl. m. Praze neni stanovena.



2) Stavby v k.u. Vokovice:

- jina stavba bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢. 1109/5

- jina stavba bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢. 1109/8
Tyto stavby jsou zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4361.

Stavba bez ép/Ce na pozemku parc.¢. 1109/5 k.u. Vokovice je zékladova deska objektu
byvalych provoznich staveb arealu zahradnictvi se zbyvajicimi obvodovymi sténami do vySky
pfiblizné 1 m. Objekt je zdéné sténové konstrukce na betonovych zakladech, nékteré ¢asti
obvodovych stén jsou z tvarnic. Objekt je v havarijnim stavu (nejsou omitky, obvodova sténa
chybi Ci je poskozena, chybi okna, dvere, strop, stfecha).

Stavba bez ¢p/ce na pozemku parc.¢. 1109/8 k.u. Vokovice je jednopodlazni nepodsklepeny
objekt byvalych provoznich staveb arealu zahradnictvi. Objekt je zdéné sténové konstrukce na
betonovych zakladech a obvodové stény jsou z tvarnic. Stropni konstrukce neni, stfechy je jen
Cast. Objekt je v havarijnim stavu, ktery odpovida neprovadéné udrzbé (nejsou omitky,
obvodova sténa v ¢asti poSkozena, okna a dvefe s opotiebenim na hranici Zivotnosti, stfesni
krytina s opotfebenim na hranici Zivotnosti a v ¢astech chybi, povrch podlahy poskozeny i
chybi).

K pfedmétnym nemovitostem je zfizeno vétsi mnozZstvi zastavnich prav, které jsou uvedeny na
listech viastnictvi. Dle stanoviska pravniho odboru tato zastavni prava prfi nabyti nemovitosti v
dobrovolné drazbé zanikayji.

Byt viastnikem id. 1/2 predmétnych pozemk( by znamenalo se na vSech rozhodnutich ohledné
nakladani s pozemky shodnout s viastnikem zbylé id. 1/2 pozemku (v sou¢asnosti spole¢nost
OAKDALE, a.s.). V pripadé sporu by musel rozhodovat soud. Z hlediska spravy majetku hl. m.
Prahy, svéfeno méstské éasti Praha 6, je tfeba uvést, Ze nakladani s majetkem, ktery je
rozdélen na idealni poloviny, muze byt problematické.

Dle znaleckého posudku objednaného drazebnikem a zhotoveného firmou B plus B,

spol. s r.o. byla obvykla cena id. 1/2 pozemkt a staveb na nich umisténych stanovena ve vySi
16 200 000 K¢, pricemz ucelem ocenéni byl odhad ceny obvyklé pro ucely zpenéZeni formou
dobrovolné drazby.

Odbor spravy obecniho majetku zadal zpracovani znaleckého posudku panu Ing. O., ktery
stanovil trzni cenu prfedmétnych nemovitosti ve vysi 17 150 000 K¢.

Dle informaci od draZzebnika firmy Naxos a.s. byla firma OAKDALE a.s., ktera ma predkupni
pravo na pfedmétné nemovitosti, vyzvana k vyuZiti pfedkupniho prava na prednostni nabyti
pfedmétu drazby a toto pravo nebylo vyuzito

Pravni aspekt

Uprava dobrovolnych drazeb je obsaZena v zékoné & 26/2000 Sb., o verejnych drazbéch. PO
konstatuje, Ze tento zakon ucast tzemniho celku na drazbé v zasadé nevylu¢uje. Rozhodujici je
vSak zejména postaveni Méstské casti z hlediska zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze (dale jen ,ZoHMP), a déale z hlediska obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000, Sb. hl. m.
Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy (dale jen ,Statut®). Z uvedenych pravnich
pfedpist vyplyva, Ze méstska ¢ast musi spinit nékolik podminek pro tcast na drazbé, zejména
musi uéast na drazbé schvalit zastupitelstvo MC Praha 6.



Je tfeba vzit v uvahu, Ze predmétem drazby je pouze id. 1/2 nemovitosti, méstskéa ¢ast Praha 6
by se tak stala jejich spoluviastnikem a to v rozsahu, ktery by neumoZzrioval volné nakladani s
nemovitostmi.

PO se zabyval zatizenim pfedmétu drazby zastavnim pravem. V tomto sméru je zakonem
garantovano, Ze v pripadé vydraZeni nemovitosti zastavni pravo v celém rozsahu zanika,
prestoze vytéZzek drazby nepokryje veskeré naroky véritell. Tento zavér je podporen
stanoviskem AK Arzinger (v priloze).

Za dalsi faktickou pfekézku PO povazuje povinnost zastupitelstva MC Praha spodivajici v prijeti
rozhodnuti o cené, za kterou by mély byt nemovitosti vydraZeny, a to v souladu s § 89 odst. 2
pism. d) ZoHMP. Pripadnym dalsim zajemcim o vydraZeni nemovitosti by tak byla dopredu
znéma maximalni nabidka MC Prahy 6, coz ve svém dusledku fakticky mafi smysl a ucel
néakupu formou drazby; pfesto vsak tiéast MC Praha 6 na drazbé neni absolutné vyloudena.

Vyuzitelnost pozemku

Pfedmétné pozemky jsou historicky soucéasti arealu tzv. ,Strnadova zahradnictvi®, tj. arealu
Sklenik( a zahradnického zarizeni, z kterého byla realizovana sprava pfip. rekonstrukce
méstskych parkd, sadu a méstské zelené (posléze organizace Sady, lesy, zahradnictvi). V
poslednich desetiletich byl areél zdevastovan, zarostl naletovou zeleni a byl stfedem zajmu
bezdomovcu. Dotyéné pozemky jsou soucasti arealu v jeho severovychodni ¢asti.

Z vySe uvedenych duavodu proved! v minulych letech garant uzemné-planovaci dokumentace
(URM, dnes IPR) zménu funkéni stabilizace a miry vyuZiti pozemku a ploch.

Opatfenim obecné povahy &. 23/2012 schvaleném usnesenim ZMC & 16/4 ze dne 26.4.2012 s
uginnosti od 16.5.2012 byla schvélena zména funkéniho vyuZziti ploch UPn HMP ¢&. Z 2590 / 00
v k.u. Veleslavin, Vokovice - parcelni ¢isla: 570/1, 2, 4, 5; 571,

572 — 4; 575/1, 2; 1002/2 — ¢ast, 1053/2, 1109/1, 5 — 8. Zména spocivala ve stabilizaci funkéni
plochy vdeobecné obytné /OV/ s kbdem miry vyuZiti tzemi C a izolacni zelené /IZ/ na ukor
stavajicich ploch Cisté obytnych /OB/ a zahradnictvi /PZA/ v lokalité Strnadova zahradnictvi na
Veleslaviné a ve Vokovicich. Duvodem zmény byla vystavba obytného souboru, ktery bude v
centralni ¢asti doplnén obchody a sluzbami. V komplexu bude vybudovana rozsahla parkova
plocha, coZ je oSetfeno vioZzenim pfekryvného znaceni pro funkéni plochu bez specifikace
rozlohy a pfesného umisténi v ramci jiné funkéni plochy — parky, historické zahrady a hibitovy
1ZP].

Predmétné pozemky jsou v soucasné dobé UPn HMP funkéné stabilizovany jako OV — C
(vseobecné obytne, mira vyuziti C) a ZMK (zeler méstska, krajinna — mimo potoka).
Mira vyuziti tzemi ,C* byla stanovena v ramci posledni zmény UPn HMP (r. 2012).

Tato funkéni stabilizace umoZriuje:

OV - vSeobecné obytné

Uzemi slouzici pro bydleni s moznosti umistovani dal$ich funkci pro obsluhu obyvatel.
Funkéni vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.




MimoSkolni zafizeni pro déti a mladez, $koly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialni péée, maléa ubytovaci
zafizeni, drobnéa nerusici vyroba (jako drobna nerusici vyroba a sluzby nelze v tomto pripadé
povolit klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dal§i provozy vyZadujici vstup tézké
néakladové dopravy do tzemi a dale ¢erpaci stanice pohonnych hmot), veterinarni zafizeni v
ramci staveb pro bydleni, sbérny surovin, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou
plochou nepfevysujici 1 500 m’ prodejni plochy, zarfizeni vefejného stravovani, neruSici sluzby.

Doplrikové funkcni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytnéa plosna zarizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily (pro uspokojeni potfeb tuzemi
vymezeného danou funkci).

Vyjimeéné pripustné funkéni vyuZiti:

Viysoko$kolska zafizeni, stavby pro verejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni
zachranného bezpecénostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici
15 000 m” prodejni plochy, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné
dvory, parkovisté P+R, garazZe, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servis( a opraven jako
nedilna ¢ast garazi a polyfunkcnich objektd, stavby, zarfizeni a plochy pro provoz PID,
zahradnictvi.

Jako vyjimecné pripustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pripustnych funkci ve
vSeobecné obytném funkénim vyuZiti, navrhované v prevazujicim podilu celkové kapacity.

ZMK - zeleri méstska a krajinna

Zeleri s rekreacnimi aktivitami, které podstatné nenarusuji prirodni charakter uzemi.
Funkéni vyuZiti:

Pfirodni krajinna zeleri, skupiny porostu, rozptylené Ci liniové porosty dfevin i bylin, zamérné
zaloZené plochy a linie zelené (parkové pasy), pobytoveé louky.

Doplrikové funkcni vyuZiti:

Verfejné pfistupna hristé pfirodniho charakteru, détska hristé, drobné vodni plochy, drobna
zarizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké
stezky, pési komunikace a prostory a komunikace ucelové. Nezbytna ploSna zafizeni a liniova
vedeni TV (pro uspokojeni potfeb tzemi vymezeného danou funkci).

Vyjimeéné pripustné funkéni vyuZiti:

Zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny.

Parkovaci a odstavné plochy (pro uspokojeni potfeb tizemi vymezeného danou funkci).
Komunikace vozidlové, nadfazena plosSna zafizeni a liniova vedeni TV, stavby a zafizeni pro
provoz PID.

Stavby a zarizeni pro provoz a udrzbu (souvisejici s vymezenym funkénim vyuZzitim).

MC P6 poridila studii $ir§iho tuzemi s requlaénimi vystupy ,US Veleslavin — Staré teplarna,
Strnadovo zahradnictvi - Dopravné inZenyrska studie propojeni Petfiny — Vokovice*
(Architektonicky ateliér Holub s.r.o.). V ramci této studie byla feSena nova stopa vystupni
komunikace Veleslavin — Petfiny, mira vyuZiti a charakter zastavby arealu byvalych
Strnadovych zahrad. Predmétné pozemky jsou soucasti tohoto arealu.



Po jizni hrané pfedmétnych pozemku prochazi nasep Zeleznicni trati byv. BuStéhradské drahy.
Tato skutecnost je prostorovou bariérou i vyraznou regulacni limitou v tzemi. Studie byla kladné
projednéana v organech MC P6. Vlastnici pozemku (pfedmétnych i souvisejicich) poZadali o
zvy$eni miry vyuZiti pozemku (z C na E, resp. D). Této Z&dosti nebylo vyhovéno, MC P6
povazuje miru vyuZiti pozemkd danou souc¢asnym tuzemnim planem (tj. C) za konecnou. Z této
skuteCnosti také vychéazi zmiriovana studie s regulaénimi vystupy.

Z prilozeneho patrno, Ze v pfedmétnem tzemi Ize realizovat stavby doplriujici obcanskou
vybavenost souvisejiciho tuzemi (areal MS, skolni druziny, mensi objekty pro kulturu a rekreacni
sport, seniorské byty a dalsi objekty pro socialni tcely, obdobné jako zaloZit men$i méstsky
park)

Ekonomicky aspekt

Zpracovatel pfedpokladé, Ze v pfipadé, Zze Zastupitelstvo MC Praha 6 schvéli vyuZiti moZnosti
vydraZit dany predmét drazby, bude nasledné predloZena ke schvaleni v ramci rozpoctovych
Uprav i Uprava zvy$eni kapitalovych vydaju o 16.200.000,- K¢, jejichZ zdrojem bude Fond rezerv
a rozvoje MC Praha 6.

Zpracovatel vyslovné prohlaSuje, Ze veSkeré Udaje a informace v navrhu usneseni, véetné
duvodové zpravy a pfiloh jsou pravdivé a odpovidaji skute¢nosti.

Rovnéz vyslovné prohladuje, Ze neopomenul uvést Zadny tdaj nebo informaci, které by obsah
navrhu podstatné zménily, pokud by byly uvedeny.

Datum : 8. dubna 2014

Zpracoval: Ing. Jana Holubarova - referent realizace majetku OSOM
JUDr. Jan Herda - vedouci majetkopravniho oddéleni OSOM
Mgr. Vladislav Dykast - vedouci OSOM
Rada MC Praha 6

Prilohy verejné:




