KOMISE UZEMNIHO ROZVOJE
Zapis z jednani ¢. 04/2014

Konaného dne: 12. kvétna 2014 od 16,00 hodin do 19,20 hodin

Pritomni: MUDr.V.Gebousky, Ing.R.Pekarek,CSc., Ing. M. Kousalikova,
JUDr. S. Stupduk, Ing.arch.P.Malina, MUDr.A.Nechvatal, JUDr.l.Hrlza,
Ing.arch. A. Holub, Doc.ing.arch.J.Muzik, Ing.P.Kubant,
Ing.arch.B.Beranek, Ing.P.Malotin, Ing.J.Jelinkova

Omluven: Ing.arch.P.Bilek,

Program:

1. Kontrola zapisu ¢.02 ze dne 11.03.2013 schvaleni programu jednani komise

2. Uzemni zaméry

2.1.k.u. Vokovice - Ovérovaci studie nového dopravniho napojeni Vokovic
2.2.k.U. Dejvice - Shoping and office centrum Bofislavka
Vokovice
2.3.k.0. Ruzyné - Budova ATP, ulice Pilot x Letecka, kancelafsky a obytny
objekt
2.4.k.U. Bubenet - Pfrestavba administrativni budovy Gotthardska 37 na bytovy
objekt
2.5.k.u. Dejvice - Matéjska 1823 - rekonstrukce RD
3. Zmény UPn HMP
3.1. k.U. Ruzyné - pozemek €.parc. 750/2 a 2159/2 - EKO Bila hora
4. Zmeény vyuziti Gzemi z bytové funkce na administrativu v tzemi OV
4.1. k.u. Dejvice - Dejvicka 9
4.2. k.u. Dejvice - Kafkova 16

Body staZeny z projednani, zména vyuziti objektu nespada do kompetence OUR, pfip. KUR
5. Ruzné

1. KONTROLA ZAPISU €.03 ZE DNE 25.03.2013 SCHVALENi PROGRAMU JEDNANi KOMISE
K zapisu €.03/2014 vznesli pfitomni &lenoveé pfipominky.

Hlasovani: pro 9, proti 0, zdrzel se 0

Program jednani byl pfitomnymi ¢leny schvalen.

Hlasovani: pro 9, proti O, zdrzel se 0

2. UZEMNi ZAMERY

2.1.k.u. Vokovice - Ovérovaci studie nového dopravniho napojeni Vokovic

Cilem studie bylo provéfit technické feSeni nové komunikace napojujici uzemi Vokovic. Tato novéa
komunikace by méla zajistit alternativni napojeni Vokovic na ulici Evropskou, které by pomohlo
prerozdélit dopravni zatiZzeni ze znacné zatiZzené ulice Vokovicka na vice tras a souasné umoznilo
dal$i vystavbu v Uzemi. V sou€asné dobé aktualni uzemni plan neumoZzfiuje realizaci druhého napojeni
Vokovic a tim i omezuje moznosti dalSiho rozvoje uzemi. Celkovym cilem této studie je pfipravit
dostacdujici podklad pro zpracovani a nasledné odsouhlaseni zmény Uuzemniho planu hl. m. Prahy. Tato
zména by méla nahradit jiz dfive Méstskou Casti Praha 6 odsouhlaseny navrh na pofizeni zmény €. Z
2775/00, ktery fesSil nové napojeni Vokovic v misté ul. Ke Dvoru. Tato komunikace méla byt napojena
na ul. Evropskou pomoci nové signalizované kfizovatky. Vzhledem k zméné souvisejicich podminek v
uzemi, tj. zejména Upravé navrhu nového terminalu autobusové dopravy u stanice metra Veleslavin, se
vS8ak puvodné uvazovana varianta jevi jako nerealizovatelna. Z vysSe uvedenych dlvodu byla pfipravena
predmétna studie, kterd ma provéfit sou¢asné i budouci pfedpokladané dopravni podminky a navrhnou
takova opatfeni, které zajisti zlepSeni stavajicich dopravnich podminek a sou€¢asné umozni dalsi rozvoj
uzemi Vokovic.

Po prezentaci studie a diskuzi nad zamérem byly zodpovézeny ze strany zpracovatele dotazy ¢len(
komise.

Hlasovéani pro zamér: pro 8, proti 1, zdrZel se 1
Zaver:
KUR s pfedloZenou studii souhlasi.
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2.2.k.u. Dejvice, Vokovice - Shoping and office centrum Bofislavka dle ndvrhu A.F.A.

Zamér zastavby Uzemi byl posuzovan v minulosti v roce 2001 pod nazvem ,The Europian Gate —
rezidenéni a administrativné obchodni centrum®, pro tento zamér byla nasledné vydana zména
UR(2002), stavba byla nasledné zahajena stavbou oploceni a dalSimi pracemi. V roce 2007 probéhlo
z divodu zmény projektu dalSi posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi, zavér byl Ze zamér, nové pod
nazvem ,Shopping and Office centrum Bofislavka®“, nebude posuzovan a nasledné bylo vydano uzemni
rozhodnuti (2007) a stavebni povoleni na zménu stavby pfed dokonéenim (2008). Pfedmétem
posouzeni v roce 2007 byl navrh polyfunk&niho objektu o celkové HPP 75 714m? o 5NP a 6PP s funkci
administrativy, obchody, sluzbami, kavarnou a restauraci, navrhovany pocet parkovacich stani byl 787.
Vroce 2012 byla vydana pro zastavbu daného Uzemi posledni zména stavby pfed dokonéenim
spocivajici v prodlouzeni Ihlty k vystavbé do 31.12.2015.

Od puvodni koncepce zaméru investor v sou¢asné dobé odstoupil a rozhodl se predlozit novy navrh.

Pfedmétem projednavaného zaméru jsou C&tyfi administrativné - obchodni objekty se 4.-7.NP a
ustoupenymi technologickymi nastavbami na stfechach objektd, spoleény suterén je navrzen o 6.PP.
V nadzemnich podlazich budou situovany kancelafské plochy s nezbytnym socialnim zazemim
doplnéné obchodnimi plochami, kavarnami a restauraci. Navrh zaméru umozriuje pfimou navaznost na
vestibul v sou€asné dobé dokonlované stanice linky metra A — Bofislavka v 1.PP zaméru. V 1.PP a
2.PP proto budou umistény mensi obchodni plochy a restaurace. V 1.PP objektu D jsou mimo obchodni
plochy uvazovany také kancelafské prostory. Ve 3.PP bude umistén supermarket se zazemim. Ostatni
plochy v podzemnich podlazich budou slouzit jako garaze, technologické zazemi a skladovaci prostory.
Soucasti konceptu je dale vytvofeni hodnotného verejného prostoru se sadovymi Upravami. Zahajeni
zameéru se predpoklada v Eervenci 2015 a dokonc&eni v prosinci 2017.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl uG&innosti dne 1.1.2000, véetné
schvalenych a platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané Usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta
Prahy €. 30/86 dne 22.10.2009 formou Opatfeni obecné povahy ¢.6/2009 s ucinnosti od 12.11.2009, se
pfedmétny zamér nachazi v zastavéném stabilizovaném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim SV —
vSeobecné smiSené se stanovenym kédem miry vyuziti uzemi ,I“.

Uzemi v8eobecn& smigené slouzi pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunké&nich
staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby vSeho druhu, kde
zadna z funkci nepfesahne 60 % celkové kapacity Uzemi vymezeného danou funkci.

Cilem navrhované zmény feSeni arealu je zména velikosti a charakteru nakupniho centra z vétSiho
celoméstského na mensi lokalni, zména méfitka zastavby, misto velkych blokl jsou navrzeny cCtyfi
mensi objekty orientované kratSimi Cely do ulic Evropské a Kladenské a vétsi Clenitost a pési
prostupnost nové zastavéného pozemku.

Za pfinos nového feSeni zastavby |ze povaZovat:

* vét3i péSi prostupnost Uzemi, vice moznosti vstupu do metra, véetné bezbariérovych

* vétSi rozsah a diverzita méstského verejného prostoru

« vytvofeni kvalitnich parkovych ploch ve vychodni ¢asti uzemi

+ dalSi rozSifeni nabidky sluzeb a obchodu v lokalité - napf. posta, farmarskeé trhy, fithess...

« drobnéjsi méfitko objem, vétsi ohled na vilovy charakter zastavby v ¢asti lokality, integrace do SirSiho
okoli Prahy 6

* poloha namésti ve stejné roviné jako vestibul metra - bezbariérovy pfistup

» zmenseni poctu parkovacich stani z dlivodu redukce obchodnich ploch

Po prezentaci studie a diskuzi nad zamérem byly zodpovézeny ze strany zpracovatele dotazy ¢len(
komise a pfijaty tyto zavéry:

Hlasovani pro zamér: pro 7, proti 1, zdrZel se 2

Zaveér:

KUR s piedloZenou zamérem zastavby dle navrhu A.F.A. (02/2014) souhlasi. Jako podmifiujici investici
pozadujeme zprljezdnéni Kladenské ulice jednim smérem (do meésta) v souvislosti s pfipravovanou
rekonstrukci obrati$té autobusl na namésti Bofislavka a finan¢ni spolutcast na realizaci parkové
plochy na vychodni strané centra. Tyto podmifiujici investice doporucujeme FesSit smluvné.
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2.3.k.U. Ruzyné - Budova ATP, ulice Pilotil x Letecka, kancelarsky a obytny objekt
Zamérem investora je realizovat novostavbu objektu s funkci administrativni, obytnou a 3koliciho
stfediska na misté stavajiciho objektu prodejny potravin. Navrhovana stavba je umisténa v Praze 6 v
katastralnim uzemi Ruzyné na pozemku stavajici prodejny potravin na narozi ulic Pilotl a Letecké.
Redené Uzemi zahrnuje parcelu &. 1461/2 zastavénou souéasnou stavbou &.p. 965 a souvisejici
pozemky parc.¢. 1461/1 a 1462.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl uc€innosti dne 1.1.2000, vc€etné
schvalenych a platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané Usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta
Prahy €. 30/86 dne 22.10.2009 formou Opatieni obecné povahy €.6/2009 s ucinnosti od 12.11.2009, se
pfedmétné pozemky nachazi v zastavéném uUzemi v ploSe s funk&nim vyuzitim SV — vSeobecné
smidené, bez stanoveného kddu miry vyuziti.

Jedna se Uzemi stabilizované, podrobnéjsi regulaéni podminky nejsou stanoveny. Uzemi vSeobecné
smisené slouzi pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby v8eho druhu, kde zadna z funkci
nepfesahne 60 % celkové kapacity uzemi vymezeného danou funkci.

Lokalita tvofi pfechodovy prostor mezi stavajici okolni vystavbou tvofenou pfevazné rodinnymi domy se
dvéma nadz. podlazimi a podkrovim (jedna se dle Uz. planu o stabilizované uzemi s funkci Cisté
obytnou - OB) a nové navrzenym administrativné obytnym objektem souboru CTR Evropska o 5ti (resp.
6ti) nadzemnich podlazich (Uzemim vSeobecné smiSenym SV s kédem vyuziti H).

Funkéni plocha zahrnuje kromé dotéenych pozemku i sousedni pozemek 1463/1 véetné. RD ¢&.p. 868 a
pozemek 1460 v€etné &.p. 1089.

Vyuziti stav. staveb na pozemcich v ramci funkéni plochy je jednak Cisté obytné (&.p. 868 - dvé
nadzemni podlazi a obytné podkrovi) a jako administrativa (€.p. 1089 — dvé nadzemni podlazi)

Navrzeny objekt bude vyuzit jednak pro administrativu (kancelafe spolec¢nosti, bez vefejného pfistupu),
jednak pro bydleni (celkem 3 BJ, uréené pro zaméstnance spole¢nosti - sluzebni byty) a doplfikové jako
Skolici stfedisko (pro Skoleni zaméstnancu firmy). V souctu podil zadné z navrzenych funkci (v&. vyuziti
stav. objektl) nepfesahne v ramci vymezené funkéni plochy 60% (pocitano z hrubych podl. ploch).

Po seznameni se studii a diskuzi nad zamérem pfijala tyto zaveéry:

Projednavani tohoto bodu je odlozeno do doby dolozeni dokumentace:

e orientacni vypocet kodu miry vyuziti pozemku,

e navrh poZadujeme dopracovat s ohledem na citlivéjdi pfechod navrzené jizni hmoty objektu
k sousednimu objektu

e vyhodnoceni dopravni zatéze uzemi.

2.4.k.u. Bubene€ - Prestavba administrativni budovy Gotthardska 37 na bytovy objekt

Stavajici objekt byl postaven v poloviné 90tych let minulého stoleti jako novostavba, ktera nahradila
puavodni historickou budovu. U plvodni stavby byla v roce 1994 pro havarijni technicky stav zruSena
pamatkova ochrana (rozhodnuti 5586/94 MK CR) a objekt byl demolovan. Sougasnou zastavbu parcely
tvofi kancelafsky objekt s pldorysem, ktery respektuje historické zastavéni - zastfeSeny sedlovymi
stfechami s vikyfi. Podsklepena je ¢ast predniho - uli¢niho kfidla (parking). Tyto suterénni garaze jsou
spolecné jak pro FfeSeny objekt €¢p.37, tak pro sousedni objekt &p. 27 kde je spolecny vjezd, oba v€etné
prisluSnych parcel jsou ve vlastnictvi stejného majitele.

Zamérem investora je zména naplné ze sou€asnych kancelari, na objekt vyhradné bytovy s kapacitou 7
bytl. Navrh vychazi z konzultaci v ramci OPP a NPU, Ze je mozné soucasnou budovu nahradit novou a
z premisy z rozhodnuti MK CR pfi ru$eni pamatkové ochrany pfedchozi budovy v roce 1994, Ze
novostavba musi zachovat zakladni objemovou skladbu a kvalitu urbanistického prostfedi.

Navrh prestavovaného objektu vychazi z historického zastavéni pozemku, jak pldorysné tak hmotové,
a charakteru lokality. Navrhovana hmota respektuje vnéjSi padorysnou stopu soucasného objektu —
uliéni i bo&ni fasady na hranici pozemku.

Zachovana zUstava hmota nové ¢asti budovy, jeji podlaznost a tvar stfech ze stran uliénich pohleda.
VesSkeré navrhované zmeény se odehravaji v ramci vnitfniho dvora vlastni budovy ¢p.37, ktery je oproti
souCasnému stavu v navrhu zvétSen (celkova pudorysna plocha nadzemnich podlazi je tedy oproti
soucCasnosti zmensena).
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Fasady s okennimi otvory jsou, stejné jako v sou¢asnosti, orientovany pouze vici ulici nebo do prostort
pozemku stejného stavebnika. VUCi sousednim objektl jinych maijiteld jsou dodrzeny odstupové
vzdalenosti. VySka hfebenu / atik v navrhu je o cca 70cm vySe nez stavajici. Posledni podlazi zadniho
kfidla je ustupujici a jeho stfecha je navrzena jako plocha (zazelenéna). Osvétleni podkrovnich prostor
je zajisténo stfeSnimi okny, rozmisténymi v pravidelném rytmu. StfeSni okna jsou rozdélena do 2
urovni. Barevnost pouzitych material(l je navrzena ve tmavsich odstinech. Fasady vnitfniho dvora a
zadni fasada - do zahrady (které se v uliénich pohledech neuplatriuji) jsou navrzeny jako prosklené,
doplnéné okenicemi z difevénych lamel.

Objekty ¢p. 37 a 27 maiji spoleéné podzemni garaze s kapacitou 25 stani. V ramci pfestavby se
zachovava plvodni ¢ast pro parcelou €. 79 a castecné zvétSuje ¢ast pod vlastnim &p. 37, kde
respektuje hranice nové &asti nad nim.

Zakladni vypocet dopravy v klidu generuje zachovani kapacity 10 stani pro kancelafsky objekt ¢p. 27
(nizozemska ambasada) a 14 stani pro feseny bytovy dim ¢&p. 37. Toto feSeni respektuje soucasny
stav a nedochazi tak k jejimu navySeni. Zaroven vyuziva existuji viezd a pfipojeni na komunikaci pod
sousedni parcelou ¢€.79.

Po seznameni se studii a diskuzi nad zamérem pfijala tyto zavéry:

Hlasovani pro zamér: pro 0, proti 6, zdrzel se 0

Zaveér:

KUR s predlozenym zamérem zastavby dle navrhu Lepro a.s. (02/2014) nesoubhlasi.
Pfedlozeny zamér nového objektu nepfinasi kvalitni hodnotu do daného prostredi.

Zaroven nesouhlasime s demolici stavajiciho objektu do doby odsouhlaseni nového zaméru.

2.5.k.u. Dejvice - Matéjska 1823/27 - rekonstrukce RD
Zamérem investora je rekonstrukce stavajiciho RD, postaveného v roce 1934 a jeho nastavba o jedno
nadzemni podlazi a pfistavba k jizni a zapadni fasadé. VySka vrcholu stfechy zUstava zachovana.
Zamérem investora dojde ke zméné RD na BD.

Po seznameni se studii a diskuzi nad zamérem pfrijala tyto zavéry:

Hlasovani pro zamér. pro 6, proti 0, zdrzel se 0

Zaveér:
KUR s pfedloZzenym zamérem zastavby dle navrhu Labus AA — Architektonicky atelier s.r.o. a Ing.arch.
J. Hofmeisterova (03/2014) souhlasi.

3. ZMENY UPN HMP

3.1. k.U. Ruzyné - pozemek €.parc. 750/2 a 2159/2 - EKO Bila hora
Jedna se o podnét ob&anské iniciativy o zménu UPn HMP vefejného prostranstvi (paréiku) v ulici Na
Visfiovce uprostfed stabilizované plochy Cisté obytné na plochu zelené. Pozemek &.parc. 750/2 ma
vyméru 175 m2 a je ve vilastnictvi HMP, svéfen do spravy MC P6 a &ast pozemku 2159/2 je ve
vlastnictvi HMP. Dlvodem podnétu je ochrana téchto pozemk(l pfed dopady stavebni ¢innosti.

Po seznameni se s podnétem na minulém jednani bylo projednani stazeno z jednani a pfesunuto na
dal$i komisi doplnéni podklad ohledné feSeni predmétného prostoru (kfizovatky ul. Na Visfiovce a
K Mohyle), zejména podkladu k FeSeni dopravni obsluznosti objektu ¢.pop. 964 a 1026 ul. Na
Visfovce, k.U. Ruzyné.

Po doplnéni podkladd k podnétu na zménu komise sdéluje:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy &. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl ucinnosti dne 1.1.2000, v&etné
schvalenych a platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané Usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta
Prahy €. 30/86 dne 22.10.2009 formou Opatfeni obecné povahy €.6/2009 s ucinnosti od 12.11.2009, se
prfedmétné pozemky nachazi v zastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuZitim OB — ¢isté obytné, bez
stanoveného kodu miry vyuZiti.
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Dle doloZené dokumentace z OV — Uprava spojovaci komunikace Na Visfiovce v€etné napojeni RD na
komunikaci je zfejmé, Ze Uprava komunikace nezasahuje do pozemku 750/2, ktery je ve spravé MC P6
a je veden v KN jako zahrada.

Zakladnim méfitkem Uuzemniho planu je méfitko 1:10000 a nejmensi zobrazovanou funkéni plochou je
plocha 2 500 m2.

Tento pozemek je tedy svou plochou podmérecny pro grafické plosné znazornéni plochy o jiném
funkénim vyuziti a I1ze ho vydélit pouze grafickou znackou. Stavajici zafazeni do plochy OB — gisté
obytné vsak, v souladu s legendou funkéniho vyuziti ploch, stavajici vyuziti pozemku umoznuje a
predpoklada.

Hlasovani pro zménu UPN : Hlasovani: pro 2, proti 0, zdrZel se 5

Zaver:
KUR nesouhlasi s podnétem obCanského sdruzeni na zménu UPn z vy$e uvedenych diivod(i. Zaroven
doporucuje ODZP a OSOM zpfisnit své pozadavky, ohledné ochrany zelené v pfedmétném misté.

Pristi mimoradné jednani KUR se uskuteéni
ve stiedu 21.kvétna v 17,00 hodin
v galerii - 3.patro,mistnost é. 321 (vchod od recepce) UMC P6, Cs. Armady 23.
Program jednani - vyhodnoceni zadosti o grantovy pfispévek v ramci programu ,Podpora
obnovy pamatkové vyznamného objektu ¢i souboru na rok 2014

7 v

Pristi fadné jednani KUR se uskuteéni
v utery 24. €ervnayv 16,00 hodin 3
v galerii - 3.patro,mistnost €. 321 (vchod od recepce) UMC P6, Cs. Armady 23.

Sestavila: Ing. Jana Jelinkové, zapisovatelka komise - OUR
Ovéfil: MUDr. Véroslav Gebousky, pfedseda komise
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