Vazeny obcane Prahy 6,

dovolte ndm predstavit Vam projekt obchodniho a administrativniho CENTRA BORISLAVKA,
jehoz stavba byla zahajena na zakladé pravomocného stavebniho povoleni ¢.j. MCP6
021307/2008 ze dne 5. 5. 2008. Dle vyhodnoceni potreb spadové oblasti Prahy 6 a urbanistické
reSer$e mista jsme se rozhodli pro zménu projektu tak, aby odpovidal sou¢asnym narokdm

obyvatel Prahy 6 a pfedevsim rezidenttm v okoli Borislavky.

Pavodni rozestavény projekt obsahuje, dle naseho nazoru, naddimenzované obchodni centrum,
které by svou velikosti pfivedlo do této lokality dopravni komplikace a zpUsobilo by tak

velkou zatéZ na okolni prostfedi. Rozhodli jsme se tedy uspofadat mezindrodni architektonicky
workshop, ktery by tyto problémy vyfesil. Vitézny navrh, ktery Vam prezentujeme byl vybran
odbornou porotou, ve které byli renomovani architekti, zastupci mésta Prahy 6, investora

a realitni experti.

KKCG Real Estate klade vzdy duraz na spolupraci s partnery a odpovédny pfistup

k lokalité a jejim obyvateldm. Jsme pro transparentni a vefejny zpUsob projednavani umisténi
staveb v duchu vsech platnych zdkonl a vyhlasek. Zména byla rovnéz projednavana na
posouzeni vlivu navrhovaného zaméru na krajinny réz dle ustanoveni § 12 zakona ¢. 114/1992
sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a ma za cil splnéni pfisnych podminek pro
certifikaci zelenych budov LEED GOLD.

Zména oproti vydanému stavebnimu povoleni, kterou prosazujeme, odpovida soucasné
poptavce v lokalité a posouva kvalitu zastavby na vyssi droveri. Pfipravujeme Bofislavku jako
centrum sluzeb udrzitelné velikosti. To mimo jiné znamena mensi automobilovou zatéz a vétsi
zhodnoceni sousednich nemovitosti. Kromé kancelafi, obchodd, pobocek bank a podobné,

v jednom z objektd vznikne Centrum pro rodice a déti Bofislavka, které bude pomahat rodi¢im
na materské dovolené udrzovat a rozvijet socialni kontakty. Mohlo by Vas zajimat,

Ze v prostorach Centra bude k dispozici verejné pristupny sal s moznosti promitani a kavarnou,
ktery budou moci vyuzit naptiklad skoly a zajmové skupiny. Struéné receno, Centrum bude

slouzit kazdodennim potfebadm obyvatel nejblizsiho okoli.

Vézeny obéane Prahy 6, véfte, ze Vase spokojenost nam neni, stejné jako nase renomé,
Ihostejna. Nasim zajmem je postavit na Bofislavce inspirativni dim, ktery bude vyhledavanym
mistem pro setkavani obyvatel Prahy 6. Jak pro Vas, jako potencialniho navstévnika centra, tak
i pro nas jako investora, bude mit takovy dim vétsi hodnotu, nez diim, ktery bude mezi lidmi

neoblibeny a takzvané , mrtvy".

Radi bychom Vam v tomto materialu prezentovali na srovnavacich ptikladech a studiich
konkrétni zmény v projektu CENTRA BORISLAVKA. Protoze proti naS§emu zdméru organizuje
nékolik jedincd petici s argumenty plnymi polopravd a dezinformaci, rozhodli jsme se Vas

o nasem zaméru informovat timto zpdsobem.

Dékujeme za Vas cas a prejeme pékny den,

KKCG Real Estate a.s.

a realizaéni tym projektu Bofislavka




HLAVNi DUVODY
A CiLE ZMENY PROJEKTU

zména velikosti a charakteru nakupniho centra
z vétsiho celoméstského na mensi lokalni,
zména proporci mezi ndkupnim centrem a
kancelafemi (hlavnim ddvodem je velikost

potfeby obyvatel spadové oblasti)

zména méfitka zastavby, misto velkych blokt

jsou navrZeny &tyfi mensi objekty, orientované

kratsimi éely do ulic Evropské a Kladenské, vétsi

integrace celého souboru do okoli

vétsi ¢lenitost a pési prostupnost nové
zastavéného pozemku, udrzeni hodnot pruhledi

k panoramatu Prazského hradu

vétsi rozsah a diverzita polo-vefejného a

vefejného prostoru pro obyvatele lokality

PRINOSY ZMENY PROJEKTU PRO VEREJNOST

rozvoj ulice Kladenska na obchodni tfidu,
vytvoreni méstského prostiedi u ulice Evropska
pohodiny vstup do metra

vyznamné zlepSena vefejna plocha v obou ulicich
vytvaiime kvalitni vefejny prostor, vyuzivajici
morfologii terénu a vyhledu na Prahu

vytvafime ,,namésti Bofislavka” ve stejné trovni
jako je vestibul metra

bezbariérové pfistupy a pohyb v objektu

tvorime kvalitni parkové plochy v souladu

s Prahou 6 (na vychodni a jizni éasti projektu)
drobnéjsi méfitko objemu, vétsi ohled na vilovy
charakter zastavby v casti lokality

snizeni poétu parkovacich stani ve vazbé na pomér
mezi kanceléfskymi, obchodnimi a ostatnimi
plochami a z diivodu dokonceni nové stanice metra
(o cca 200 stani)

snizeni dopravni zatéze

vyznamné rozsifeni kvalitnich sluZeb pro obyvatele
spadové oblasti

supermarket s kvalitnimi potravinami

mix obchodu tvofi drogerie, méda, sport, obuy,

hracky

dalsi specifické sluzby: Ceska Posta (v jednani),
fitness, vystavni plochy pro mladé umélce,
farmarské potraviny popf. trhy, dvé restaurace

a kavarna, pekarna, lékarna, zdravotni sluzby,
bankovni sluzby

vyznamnym piinosem pro okoli je vytvoreni Centra
pro rodiée a déti Bofislavka — komunitni centrum
pomahajici rodi€im na materské se dale rozvijet,
udrzovat socialni kontakty a pfipravovat se na
vraceni do pracovniho Zivota

vyuziti kulturniho a spolecenského zazemi centra
pro artkino a détské kino

moznost pro lokalni obyvatele si pronajmout stani

pro automobil dle aktualni kapacity

Centrum pFinasi do lokality investici
v Fadu dvou miliard korun, ¢éimZ se vytvori
nékolik set pracovnich pfileZitosti pro obyvatele

zejména Prahy 6.



—
=

PEEiE

Novy projekt BORISLAVKA oproti pavodnimu projektu, jeho? stavba :
g sl |’ «‘(' \’ N
je jiz zahajena, vyrazné zjemfiuje hmotu, snizuje dopravni zatéz ' ‘ b L ‘ /
lokality, nabizi parkovaci stani pro rezidenty, zmensuje pocet

parkovacich ploch o 207 mist, vytvafi tisice metrd vefejnych ploch a namésti¢ko Bofislavka. Clenitost krystalt pohlcuje hluk

z ulice Evropska, pfisna mezinarodni certifikace LEED GOLD dohlizi na minimalni zatéZ na okolni prostfedi a Zivot. BoFislavka

zde pfinési lokalni centrum sluzeb mistniho vyznamu a nabidne stovky novych pracovnich ptilezitosti.




A JE JIZ ZAHAJENA STAVBA!

Tento objekt obsahuje nékolikapatrové obchodni centrum o velikosti

15 000 m2 a 787 parkovacich stani. Hradba dvou monoblokl bude odrazet hluk
z Evropské zpét a poskytuje minimalni prihledy skrze budovu. Vefejny prostor je
maly a omezuje se na prichod mezi dvéma bloky budov. Obchodni centrum bude

generovat vysokou navstévnost z okolnich ¢asti Prahy 6.




NAVRHOVANA ZMENA
VYCHAZEJICi Z MEZINARODNIHO WORKSHOPU,

kterou vybrala odborné porota tvofena renomovanymi architekty, zastupci méstské
¢asti Praha 6, realitnimi a investi¢nimi experty, predstavuje vzdusnéjsi a okoli méné
zatézujici urbanistické feseni. 10 000 m? sluzeb a obchodi zamérenych na lokalni

zakazniky, 580 parkovacich ploch, prihledy a prachody mezi objekty, verejné

plochy, namésticka, kavarny, artkino, centrum pro rodice a déti ...







POROVNANIi HMOTY A VYSKOVYCH UROVNI
PUVODNI{ NAVRH
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NAVRH RESENi PASAZE BORISLAVKY S OBCHODY A SLUZBAMI

Obchodni paséz v novém névrhu Centra Bofislavka je koncipovéna jako lokélni centrum sluzeb a obchod(. Pfirozené propojuje okolni
prostor s vefejnym prostranstvim, které je bohaté na zeleri, vodni plochy a vyhledy na mésto. Sou&asti vefejného prostoru jsou kavérny,
restaurace, promitaci sél, centrum pro déti a rodice atp.




Krystaly nového navrhu Centra BoFislavka se v maximalni mite oteviraji vefejnému prostoru, nabizi

piazzettu s ptijemnou atmosférou a zarovef tento koncept citlivé dotvari urbanismus mista.

Verejny prostor

v Borislavce

bude mistem pro
odpocinek, dobré

jidlo a kvalitni sluzby.

Borislavka bude
chranit obyvatele
‘Kladenské ulice
od hluku a prachu
z Evropské ulice.

Z neutésené Kladenské se opét stane ulice
mistniho vyznamu s obchody a sluzbami pro
rezidenty této casti Prahy 6.




POZOR!!! ORGANIZATORI TETO PETICE VAM SDELUJI
NEPRAVDIVE A ZAVADEJiCi INFORMACE!

Prostfednictvim této petice, nékolik jedinct velmi tvrdé prosazuje své
osobni zadjmy a Vdm obcanlm tuto petici prezentuje s argumenty, které
jsou plné dezinformaci a polopravd.

DULEZITY FAKT: |

PROJEKT BORISLAVKA MA PLATNE STAVEBNi POVOLENI A STAVBA
JE ZAHAJENA. NASIiM ZAMEREM JE ZMENSIT HMOTY POVOLENYCH
BUDOV! REAGUJEME TAK NA SPADOVOU OBLAST A MISTNI POTREBY.

CHCEME STAVET OBJEKT MISTNIHO VYZNAMU, KTERY VAM BUDE SLOUZIT
A NE DALSI VELKY SHOPPING MALL S KAZDODENNIMI FRONTAMI AUT!

Vytah z petice organizované Janou Stumpovou Konicarovou, Dittou Pistecky Dvorackovou a Andreou Vackovou:

o Zachrante Borislavku!

00 je v sazce?

> Vas komfort bydleni. Unikatni a cenéna reziden&ni oblast se zméni v administrativni. Rozplyne se jeji
nezaménitelna architektonicka hodnota. Planované centrum sebere lidem svétlo a vyhled.

hamis v smmunmi £ w

@

Na zavér pokladame dotazy: Hraji s Vami organizatofi petice fér hru?
Pro¢ nemluvi pravdu? Ci ZAJMY SKUTECNE HAJI? Dékujeme za Vasi pozornost.

BORISLAVKA




1)

2)

3)

ROZBOR BODU Z PETICE A FAKTA

Tento pozémek NENi ZELENA PLOCHA, ANI PARK! JE TO STAVEBNI PARCELA SE ZAHAJENOU
STAVBOU v soukromém vlastnictvi a s pravomocnym stavebnim povolenim! V soucasné dobé se pouze
snazime o zménu projektu, ktera méné zatizi okoli dopravou, nebude zde velké obchodni centrum, ale
paséaz se sluzbami a obchody lokalniho vyznamu pro rezidenty. Nabidneme rovnéz parkovaci stani pro
mistni. Novy navrh Bofislavky ma pfes 3 000 metri vefejnych ploch, které pivodni projekt nenabizi

v tak velké mife. Nerozumime tomu, jak nékdo mize hovofit o zohyzdéni, kdyz tato neutéSena a rozestavéna
&ast Evropské tiidy po nekoneénych 24 letech bude koneéné revitalizovana a bude slouzit mistnim jako
obchodni, spole¢enské a administrativni centrum. Centrum Bof¥islavka nabidne stovky novych pracovnich

prileZitosti!

Stavajici projekt s platnym stavebnim povolenim a zahajenou stavbou je naopak vétsi, jak co do
parkovacich stani (pfesné& o 207 parkovacich mist), tak i co se ty¢e obchodni plochy (pfesné o 4 800 m?).
Zménou naseho projektu zde NEBUDE frekventovana obchodni pasaz se stovkami aut z celé Prahy,
ale BUDE zde komorni pasaZ se sluzbami pro mistni. NOVY NAVRH bude stavén dle pFisného
standardu mezinarodni certifikace zelenych budov LEED GOLD, coz je jedna z nejvyssich pticek
posuzovani ohleduplnosti budovy vi&i okolnimu prostfedi a Zivotu (omezovéni svételného smogu je
jednim ze zakladnich kriterii, které musi budova spliiovat). Veskera zatéz je tedy minimalizovana

a budova naopak chrani obyvatele Kladenské ulice od hluku a prachu z Evropské tfidy. Oproti
soucasnému navrhu, ktery chceme zménit je hmota rozdé&lena do krystald, které budou hluk pohlcovat
a ne odrazet zpét na druhou stranu Evropské. Cena nemovitosti se diky dokonc¢enému urbanismu mista
a sluzbam v okoli (dle asudku renomovanych realitnich expert) naopak ZVYSi! Obyvatelé Kladenské
ulice budou mit tedy MENE HLUKU, na Evropské se situace oproti povolenému stavu nezméni,
pFicemz lidé zde zijici budou mit VICE VYHLEDU, NEZ KDYBYCHOM REALIZOVALI PUVODNI
PROJEKT (jehoz stavba jiz byla zah&jena).

Projekt Bofislavky je zde jiz od roku 1991 a vystfidalo se zde né&kolik realitnich spolecnosti s rliznymi projekty.
Ano to je pravda. Divody stfidani byly trzni a projekt se dlouhodobé nerealizoval bud'z diivodu
finanénich nebo napf¥iklad krize v roce 2008. Skupina KKCG tento projekt prevzala v roce 2010. Byli jsme si
védomi pfedimenzovaného obchodniho centra, které by na sebe véazalo dopravni komplikace v misté.

Jelikoz jsme chté&li mit souéasny pohled na feeni této slozité urbanistické situace, iniciovali jsme mezinarodni
workshop, kterého se Géastnily zndmé a renomované ateliéry jako napfiklad Coop Himmelblau, Maxwan,
Bogle architects, Bothe Richter Teherani, Aulik-FiSer architekti, CMC architects, ABM architekti, A.D.N.S. a
Cigler Marani architects. V tomto workshopu, ktery vyhodnocovala odborné porota (tvofena respektovanymi
profesory a architekty, zastupci mésta Prahy 6, realitnimi a investi€nimi experty) zvitézil renomovany
¢esky ateliér Aulik-Fiser architekti. Ti obstali s projektem, jenz velmi dobfe vyfesil slozity urbanismus tohoto
Gzemi, vyrazné zjemnil sou¢asné hmotové Feseni, zatraktivnil Kladenskou ulici, sniZil procenta obchodni
plochy o cca 35% a naopak zvysil vefejna prostranstvi. Tato budova NEBUDE prazdn4, jiz nyni ma

zajisténou 65% obsazenost.

Sledujte nas facebookovy profil a www.borislavka.cz, kde se dozvite vice informaci o historii Centra

Bofislavka a mezinarodnim workshopu.

BORISLAVKA



