Méstska cast Praha 6
Rada méstské casti
Usneseni
ze dne 22.07.2015

¢. 563/15

Stanovisko MC P6 k projedndni zmény tizemniho rozhodnuti pro stavbu ,,Office &
shopping centre Borislavka — zména uzemniho rozhodnuti, verze 6/2014, Il. revize
05/2015*“

Rada méstské c¢asti

. Bere na védomi
pfilozenou duvodovou zpravu v&etné prilohy

Il. Souhlasi

se znénim stanoviska MC P6 k projednani zmény Gzemniho rozhodnuti pro stavbu

,Office & shopping centre Bofislavka — zména uzemniho rozhodnuti, verze 6/2014, 11. revize
05/2015" dle pfilohy

M. Uklada

1. vedoucimu KA - Ing. arch. Radimovi Gaborovi

uplatnit stanovisko MC P6 k projednani zmény tzemniho rozhodnuti pro stavbu
,Office & shopping centre Bofislavka" v ramci uzemniho fizeni dne 22.07.2015
Termin: 22.07.2015

Predkladatel : Ing. arch. Eva Smutna zéstupkyné starosty MC Praha 6
Zpracovatel : Ing. arch. Radim Gabor vedouci KA

Usneseni bylo prijato pomérem hlast : +6 -2 z1

Duvodova zprava:

Ke stanovisku MC P6 k projednani zmény uzemniho rozhodnuti pro stavbu ,,Office &
shopping centre Borislavka — zména uzemniho rozhodnuti, verze 6/2014, Il.revize
05/2015*




Predmétem tohoto usneseni je schvéleni stanoviska MC P6 jako Ucastnika Gzemniho Fizeni na
k projednani zmény tzemniho rozhodnuti pro stavbu ,Office & shopping centre Borislavka —
zména uzemniho rozhodnuti, verze 6/2014, Il.revize 05/2015*

Toto stanovisko je nedilnou soucasti tohoto usneseni jako pfiloha ¢&. 1.

Zpracovatel vyslovné prohlaSuje, Ze veSkeré udaje a informace v navrhu usneseni, véetné
duvodové zpravy a pfiloh jsou pravdivé a odpovidaji skute¢nosti.

Rovnéz vyslovné prohladuje, Ze neopomenul uvést Zadny udaj nebo informaci, které by obsah
navrhu podstatné zmeénily, pokud by byly uvedeny.

Datum : 21.7.2015
Zpracoval:  Ing.arch. Bohumil Beranek, ved. odd. koncepce strat. a uz. rozvoje KA

Prilohy verejné:




Stanovisko MC P6 k projednani zmény tizemniho rozhodnuti pro stavbu:

Nazev stavby: ,Office & shopping centre Bofislavka

— zména Uzemniho rozhodnuti, verze 6/2014, |l.revize 05/2015*
Misto stavby: mezi ul. Evropska, Liberijska, Kladenska, pozemky v k.U. Dejvice a Vokovice, Praha 6
Investor: Shopping and office centrum Bofislavka s.r.o., Vinohradska 1511/230, 100 00 Praha 10
Projektant: Aulik Fiser architekti s.r.o., Na Vaclavce 3307/3a, 150 00 Praha 5

Hlavnim d{ivodem zmény projektu je nejen zména méfitka zastavby prostfednictvim jejiho rozdéleni do 4
blokl Iépe reagujicich na rytmus zastavby Evropské tfidy, ale i zména velikosti a charakteru nakupniho
centra s celoméstského na lokalni, tj. mensi, Iépe reagujici na potfeby spadového uzemi. Zaroven €lenéni
zakladni hmoty umozniuje lepSi propustnost stavbou pro péSi i zachovani hodnoty Uzemi spodivajici
v prihledech na panoramata Prazského hradu, které je pfeneseno na vefejny parter v ulici Kladenskeé.
Koncipovani zastavby nizSimi partiemi do Kladenské ulice s navrhem obchodni vybavenosti podporuje jeji
vyznam lokalniho centra. Zastava pési napojeni obchodni ¢asti projektu na vestibul metra pfes nové
budovanou ¢ast podchodu pod Liberijskou ulici. Tato skute€nost umoznila redukci kapacity ploch dopravy
v klidu o cca 200 stani, coz by ve svém dlsledku mélo vést ke snizeni dopravni zatéze v misté. Vlastni
objemové feSeni centra vzeSlo z poptavky investora na Urovni mezinarodni architektonické soutéze.

Zastavba v této lokalité byla pripravovana jiz od roku 1991. Na pfedmétnych pozemcich byla na zakladé
tizemniho rozhodnuti vydaného Utvarem hlavniho architekta hl. m. Prahy dne 8. 3.1993 pod &.j. 13359/92-
SZ/rh umisténa stavba nazvanéa ,Centrum pro obchod, administrativu a bydleni The Europen Gate —
Borislavka, Praha 6“ na tuto stavbu bylo vydano dne 3. 5. 1994 pod ¢. j. 213/p 1050/5 Dej a o0st./94/Ing.By
i stavebni povoleni. Stavba byla nasledné zahéajena stavbou oploceni a dalSimi pracemi. Pozemky byly
puvodnimu investorovi prodany hlavnim méstem Prahou na zakladé usneseni ZHMP ¢&. 20/23 ze dne
20.06.2000.

V roce 2007 probéhlo z duvodu zmény projektu dalsi posouzeni vlivii na zivotni prostfedi, se zavérem, Ze
zamér, nové pod nazvem ,Shopping and Office centrum Bofislavka®, nebude posuzovan. Nasledné bylo
vydano uzemni rozhodnuti ze dne 29. 8. 2007 a stavebni povoleni na zménu stavby pfed dokoncenim
(2008). Platné uzemni rozhodnuti na stavbu 0 6 PP a 5 NP s funkci administrativy, obchody, sluzbami,
kavarnou a restauraci, a po¢tem 787 stani v podzemnich garazich, bylo vydano v souladu se schvalenou
Upravou uzemniho planu U0536/2007, ktera pro uzemi stanovila kod miry vyuziti dzemi* ,I s koeficienty
podlaznich ploch KPP 2,6 a zelené KZ 0,26. Navrzené koeficienty, v ramci kterych byla uprava kladné
projednana, byly stanoveny KPP 2,34 a KZ 0,263, pro 36 731 m? hrubych podlaznich ploch (véetné
stavajici trafostanice), z toho_14 989 m* obchodnich ploch a 21 742 m* administrativnich ploch (59,2%).
HPP vcetné podzemnich staveb byly 75 714 m?. Pro splnéni miry vyuZiti uzemi je vyuZivano zapoctu
pozemku ve viastnictvi hl. m. Prahy, kdy pro vypocet plochy byla zapocitana celkova rozloha funkéni
plochy nejen pozemky viastnika stavby. (projektant A. D. N. S. Production, s. r. 0)

V roce 2012 byla vydana pro zastavbu daného Uzemi posledni zména stavby pfed dokoncéenim
spocivajici v prodlouzeni Ihaty k vystavbé do 31. 12. 2015. Zaroveri Rada méstské casti schvalila dne 4. 1.
2012 svym usnesenim ¢&. 1089/12 Memorandum o podpore realizace multifunkéniho centra Bofislavka. Od
puvodni koncepce zaméru investor v minulém roce odstoupil a rozhodl se prediozit novy navrh.

Novy zamér, ktery je predmétem soucasného projednani, byl Radou projednan dne 14. 5. 2014 ve fazi
Oznémeni vlivii na Zivotni prostredi (viz usn. RMC & 3247/14). Ve zjistovacim Fizeni dle zékona &.
100/2001Sb. (EIA) bylo dle zavéru ze dne 6. 10. 2014 rozhodnuto, Ze zamér nebude posuzovan dle tohoto
zakona, parametry jednotlivych viivi na Zivotni prostfedi dosahuji nizSich hodnot.

V Cervenci 2014 Méstska Cast na zakladé usneseni Rady méstské éasti schvalila uzavieni "smlouvy
0 spolupréci” se spoleénosti BORISLAVKA OFFICE & SHOPPING CENTRE s.r.o., v souvislosti
s vystavbou Shopping and office centrum Bofislavka a uprav jeho okoli (viz usn. RMC &. 3417/14).

V zafi 2014 byla hl. m. Praha k platné upravé kladné projednana ,modifikace®, kterou byl schvalen projekt
urbanisticky i objemové odliSny. Hrubé podlazni plochy vyuZily max. KPP 2,6, a to pro 41 143 m?, z toho
10 907 m* obchodnich ploch a 27 627 m® administrativnich ploch. Koeficient KZ by mél byt 0,30. HPP
véetné podzemnich staveb je uvadéna 69.735 m?. Méstska Gast neméla moznost se k



projednavané modifikaci vyjadrit.

PfredloZzené a v sou€asnosti projednavané feSeni je charakterizovano zménou méfitka zastavby, misto
dvou velkych blokl jsou navrzeny ¢&tyfi mensi objekty orientované kratSimi Cely do ulic Evropské a
Kladenské, coz pfinasi vétsi Clenitost a péSi prostupnost nové zastavéného pozemku. Architektura objektu
je soudoba, vyraznym prvkem jsou celoprosklené fasady se zeSikmenymi spodnimi hranami, konstrukéni
systém je pohledoveé potlaen.

Schvalena modifikace sebou pfinesla narlst hrubych podlaznich ploch pfi zméné struktury navrzené
zastavby a vySkové hladiny celé stavby. Navrhovana kapacita zapocitatelné hrubé podlazni plochy (HPP)
je 41 127 m?, z toho obchodnich ploch je 10 594 m?, administrativnich ploch je 27 653 m?, doprava v klidu
je feSena ve 2. PP — 5. PP v hromadnych garazich v poctu sniZzeném vyjimkou na 580 stani. Navrhovana
podlaznost je nyni 5 podzemnich podlazi a 8 nadzemnich podlazi, pfiemz v urovni 8. NP je uvazovan
vystup TZB nejvyssiho z objektl. Hlavni vstup do objektu je navrhovan v urovni Evropské tfidy z kfizovatky
Horoméficka v urovni +287,0 m n. m. (Bpv)., kéta nejvysSiho bodu stavby se nachazi ve vysce 320,600 m
n. m. (Bpv). Objekt je v urovni 1. PP propojen s vestibulem stanice metra ,A“ Bofislavka.

Pro spInéni miry vyuziti Uzemi je vyuzivano zapoCtu pozemku ve vlastnictvi hl. m. Prahy, kdy pro vypocet
plochy byla zapocitana celkova rozloha funkéni plochy nejen pozemky stavby.

Méstska cCast zastoupena odborem Uzemniho rozvoje se k zaméru zmény uUzemniho rozhodnuti
vyjadfovala dne 23. 10. 2014 stanoviskem &. j. OUR 784/14, MCP6 057102/2014. Zamér zmény uzemniho
rozhodnuti byl kladné posouzen i v Komisi Uzemniho rozvoje &. 04/2014. Jako podmiriujici investici
pozadovala MC Praha 6 zprijezdnéni Kladenské ulice jednim smérem (do mésta) v souvislosti
s pfipravovanou rekonstrukci obratisté autobust na nameésti Bofislavka a finanéni spolut¢ast na realizaci
parkové plochy na vychodni strané centra - feSeno smlouvou s MCP6 ( RMNC &. 3417/14). Dale
pozadovala opravu vSech souvisejicich chodnik(l a vefejnych prostor v plné Sifi po celém obvodu stavby,
zasazenych stavbou Ci souvisejici inzenyrskou infrastrukturou.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy a platné Upravy smérné ¢&asti
UPn &. U 0536/2007 (v&etn& vydané modifikace Upravy) se pfedmétny z&mér nachazi v zastavéném
uzemi v ploSe s funk&nim vyuzitim (SV) — vSeobecné smiSené Uzemi se stanovenym kédem miry vyuziti
zemi I“ pro &ast plochy SV (15 826 mz). Uzemi SV slouzi pro umisténi polyfunk&nich staveb nebo
kombinaci monofunk&nich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a
sluzby v8eho druhu, kde Zzadna z funkci nepfesadhne 60 %celkové kapacity Uzemi vymezeného danou
funkci.

K predlozenému zaméru Office & Shopping Centre Borislavka konstatujeme:

Méstska ¢ast Praha 6 chce dosahnout zastavéni pozemku Bofislavky. Pfedlozeny projekt Ize povazovat za
pfinos v Uzemi zejména pro podil ob&anské vybavenosti a jeji navaznosti nejen na vystupy z metra, ale
zejména do ulice Kladenské, kde zamér doklada zivy uliéni prostor. Pozitivné Ize hodnotit déleni hlavni
hmoty objektu do vice Casti, ktera tak Iépe reaguje na rytmus zastavby Evropské tfidy. Zaroven toto déleni
nabizi na pozemcich investora urbanizované plochy vefejného parteru, které garantuji kvalitni vefejny
prostor. Vertikalni funkéni ¢lenéni dovoluje celkové propojeni aktivnich vefejnych a poloverejnych prostord
na urovni nékolika partertt a umoznuje tak volny pési pfistup v interiérech celého projektu.

MC P6 vyjadfila podporu projektu uzavienim “Smlouvy o spolupraci’ na zakladé usneseni RMC P6 &.
3417/2014 ze dne 15. 7. 2014, kterym Uplatné pfevzala na sebe zavazky vyplyvajici z povinnosti dofesit
otazky zprijezdnéni Kladenské ulice a organizaci MHD v tomto prostoru.

Je nutné zduraznit, Ze vzhledem k dosavadnimu vyvoji celého projektu ,Office & Shopping Centre
Bofislavka“ nema samosprava MC P6 pfilis prostoru pro uplatnéni zasadnich pozadavkl. Divodem je
skutecnost, Ze cely projekt je v souladu s platnym tGzemnim planem.



Vzhledem k dlouhodobé historii tohoto projektu a jeho vyvoji, je nuceno souéasvné vedeni MC P6 navéazat
na nékteré jiz provedené kroky. K nékterym jiz provedenym tkonim ma MC P6 v ramci sou¢asného
fizeni 0 zméné Uuzemniho rozhodnuti zasadni pfipominky:

MC P6 neméla moznost se vyjadfit k modifikaci Upravy UPD HMP pro novou podobu projektu,
a tudiz ani neméla moznost porovnat tento projekt s projektem plvodnim — zejména z hlediska
porovnani kapacit a ploch. Upraveny projekt, ktery je pfedkladan ke zméné uzemniho rozhodnuti,
ma o témé&f 4 000 m* hrubych podlaznich ploch vice nez projekt s plathym Uzemnim rozhodnutim.

Dle vyjadieni MC k zdmé&ru zmény Uzemniho rozhodnuti ze dne 23. 10. 2014 stanoviskem &. j.
OUR 784/14, MCP6 057102/2014 je patrno, Ze uCelem zmény méla byt pfedevS§im zména
hmotového fedeni objektu a skladby funkéni naplné s jejich zakladnimi vazbami; MC P6 ve svém
vyjadfeni nepfedpokladala nartst hrubych podlaznich ploch.

Zaroven z hlediska skladby funkénich ploch uréenych pro vybavenost doslo k vyraznému ubytku
ploch. Pouze predpokladame, Ze tento uUbytek je podloZen spravné vySetfenymi pozadavky
spadového Uzemi a moznostmi retailu pfi spravné volbé jejich funkéni skladby. Uvédomujeme si,
Ze centralni funkce ob&anského vybaveni méstské ¢asti budou dislokovany v dosud nerealizované
zastavbé Vitézného namésti, a dotyCny projekt proto naplfiuje potfeby oblanské vybavenosti
v mistnim méfitku. Pfesto vznasime pozadavek na umisténi kina (v nabizené formé art kina a
détského kina), dale rozsah sluzeb rozsifit napf. o pobocku Ceské posty, zdravotni a bankovni
sluzby, restaurace a volnoCasové aktivity.

MC P6 akceptuje zmenseni po&tu parkovacich stani (na 580 mist) z ddvodd vytvofené pfimé
vazby na stanici metra ,A“ Bofislavka, zaroven vsak s timto faktem by uvitala vétSi pocet
parkovacich mist pro rezidenty

MC upozorfiuje téZ na nutné respektovani ochranného pasma télesa metra pod Evropskou tfidou,
toto vychazi ze skutecnosti, Ze povoleni tohoto komplexu plvodné pfedchazelo i povoleni viastni
realizaci metra ,A" v téchto mistech (v provozu jiz od 04/2015).

S ohledem na vyse uvedené je Méstska Cast Praha 6, i pfes uvedené pfipominky, v situaci, kdy
predlozenou zménu koncepce reseni stavby' akceptuje. Zaroven vSsak MC Praha 6 doporucuje
respektovat rozsah HPP v souladu s platnym UR.
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Adresit:

Mgr. Ondfej Kola¥
starosta MC Praha 6
Ceskoslovenské armady 23
160 52 Praha 6

Véc:
Informace pro Radu MC Praha 6 ve véci tpravy 0536/2007

Metodicky pokyn k Uzemnimu planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenému 9. 9. 1999
usnesenim ZHMP ¢&. 10/05 (ipIné zn&ni ke dni 1. 11. 2002) urduje postup pii zajist&ni uprav izemniho
plénu. Déle je postup pii po¥izeni tprav tizemniho planu upraven v ust. 2 piilohy A odivodnéni zmény
Z1000/00 Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy.

P¥i modifikaci dokumentace k tpravé tizemntho pldnu posuzuje IPR Praha soulad modifikovaného
zaméru s regulativy uzemniho plénu, které byly Gpravou stanoveny.

Uprava 0536/2007 byla vydéna 13. 7. 2007. Jejim pfedmétem bylo stanoveni kédu miry vyuZit{ Gzemi
»1 ve funkeni plode SV. V souladu s vyhlaskou byla soudésti podnétu k Gpravé i dokumentace tvofend
uzemn{ studif dokladajici ndroky na tipravu miry vyuZiti izemi.

Dne 30. 9. 2014 vyjadfil IPR Praha dopisem &. j. IPR 7386/2014 souhlas s modifikac{ dokumentace
k této tipravé. Dle posuzované dokumentace vyhovi modifikovany zamdr jak regulativim tzemnfho
planu pro funkéni vyuZiti plochy SV vieobecng smigené, tak i tipravou stanovenému kédu miry vyuziti
uzemi — I (KPP = 2,6).

V Praze dne 20. 7. 2015

Ing. arch. Petr Hlavadek
feditel IPR

IPR PRAHA
Institut plénovany a rozvoje hlavntho mésta Pral
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