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[.idé se mohou branit ¢achrovani s tzemnim
planem, rozhodl soud

Nenapadny rozsudek vyvolal paniku mezi prazskymi developery a zmatek na prazském magistratu.
Brnénsky NejvySSi spravni soud zarazil praxi, ktera davala Gfednikim moc v tichosti zménit nékolikapatrovy
ddm v mrakodrap nebo zastavbu rodinnych domkd na sidlisté pro nékolik tisicovek lidi. Brzy se oCekava vina
soudnich pfezkum( Uprav Gzemnich pland z poslednich let.

29.12.2013 15:00

Karla Hofmannova si pfed tfemi lety vdimla cedule na ploté, ktery obehnal posledni volnou parcelu uvnitf
brnénského sidlisté Majdalenky. Zacala se pidit po tom, co se na pozemku velikosti détského hfisté bude
dit, a s pfekvapenim zjistila, Zze mistni zastupitelstvo v roce 2009 zménilo index podlazni plochy pozemku z
0,6 na 1,3. Upravou koeficientu povolilo investorovi postavit misto &tyfpatrového domu Sestnéctiposchodovy

vezak.

Pani Hofmannova zalozila spolu s dalSimi mistnimi ob¢any sdruzeni a pfesvédcila zastupitele, aby zménu
koeficientu revokovali. Jenomze podle Gfedniki z méstské €asti neni mozné zpétné ménit tzemni plan,
jelikoz by developer utrpél Gjmu a mohl by po radnici pozadovat odSkodnéni. Za par mésicu Karla
Hofmannova nakoukla do tzemniho planu a ejhle, koeficient zdsahem Gfednikd opét poskocil, tentokrat na
hodnotu 2,2.

.10 nas nastvalo. Pfece z nas nemohou Ufednici délat blbe¢ky a zhodnocovat investorovi pozemek. Kdyz uz,

tak at pachaji takové skutky alespon zastupitelé jako zvoleni zastupci lidu,“ vzpomina zakladatelka sdruzeni
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Kasacéni stiznost k Nejvy$Simu spravnimu soudu vSak nedavno dala sdruzeni za pravdu a pfinesla kyzeny
pralom. Proti Gpravam koeficientu v tzemnim planu se lidé kone¢né mohou branit u soudu.

Koeficient na vyrobu pen éz

Spravni soudy dosud podobné Zaloby odmitaly fesit s tim, Ze se maji obyvatelé branit v ramci Uzemniho a
stavebniho Fizeni, které vedou stavebni Gfady. Jejich postoj vSak postradal logiku. Béhem Fizeni nelze
koeficient napadat a pfezkoumavat, nebot stavebni Gfady museji vychazet z platného Gzemniho planu,

jehoz je index podlazni plochy soucasti.

V utrobach magistratd se tak dosud hréla hra, které se vefejnost nemohla G¢astnit. A vétSinou se o ni ani
nedozvédéla. Upravy koeficientl pfitom mohou vyrazné zvysit vytéznost pozemku tim, Ze se postavi vice

s

pater nebo snizi podil zelené. A zaroven nevratné zasadhnou do zivota okolnich obyvatel.

Uzemni plan pfedstavuje neuvéfitelny stroj na penize. Pokud napfiklad investor koupi pozemek o vyméfe
500 metrd Ctverecnich, pro ktery tzemni plan stanovuje koeficient podlazni plochy 1,8, smi postavit budovu
0 podlazni ploSe 900 metra &tvere¢nich. Kalkulujeli s prodejem jednoho metru za 50 tisic korun, stavba ma
hodnotu zhruba 45 milion. Paklize se mu ovSem podari zvysit index na 2,6, mize postavit 1300 metrl a
hodnota budovy vzroste o 20 miliond. Naklady vS8ak nestoupnou tolik jako Cisty zisk, ktery se v tomto pfipadé
zhruba zdvojnasobi. A takovému pokuSeni se tézko odolava. Zvliasté kdyz mechanismus Uprav koeficientu

developery pfimo svadi, aby to zkusili.

K Upravé indexu podlazni plochy v izemnim planu dosud stacilo zajistit, aby domovska méstska cast dala
souhlasné stanovisko. K navrhu se v Praze vyjadfovaly uz jen stavebni Gfady spadajici pod jednotlivé
radnice, Utvar rozvoje mésta a bylo tfeba posvéceni magistratnim odborem Gzemniho planu. Moc nad
Upravami tak byla pfevazné v rukou ufednikd na rozdil od zmén, které museli odsouhlasit zastupitelé
vefejné a k nimZ obyvatelé mohli podavat pfipominky nebo namitky. ,V podstaté kazdou vétsi stavbu v
tuzemi, kde byly stanoveny koeficienty vystavby, zalinal investor cestou na magistrat, kde si nechal
koeficienty zvySit, a to mnohdy zcela zasadné,” potvrzuje Martin Skalsky ze sdruzeni Arnika.

V Praze je vefejnym tajemstvim, Ze se v dobach primatorovani Pavia Béma v letech 2002 az 2010 s
upravami koeficienta k3eftovalo jesté Cileji nez se zménami nestavebnich pozemkd na zastavitelné. Zmeény
Uuzemniho planu totiz vyzaduji na rozdil od ,drobnych“ Gprav hodné ¢asu a trpélivosti. Viyjadfuje se k nim
minimalné dvacitka subjektt a schvéleni trva vétSinou kolem Ctyf let. Prostfednictvim Gprav planu se tak v
Praze postavilo od roku 1999 do roku 2005 dva miliony metra ¢tvereénich, za poslednich sedm let uz to bylo
pfes sedm milionu. Rekordni byl rok 2008 a skdre 885 tisic metrd ¢tvereCnich nad pavodni regule.

| spravny verdikt ma uskali

.,Do0savadni praxe byla nezdkonn& uz tim, Ze nebyly naplnény obecné zasady €innosti spravnich organa a
ochrany prav dotéenych osob,” je pfesvédcen pravnik Ondrej ToSner, ktery se zabyva spory okolo Uzemnich
planu. Rozsudek podle néj vyvola vinu soudnich pfezkumu Uprav tzemnich planu z poslednich let.
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na majitele diky tfem razitkilm z povolené Sestipatrové budovy udélat mrakodrap o 95 metrech. Obcané z
Prahy 11, kde jsou Upravy koeficientd nadprimérné castym jevem, se v minulosti obratili na méstsky soud,
ktery je jako obvykle odkazal na Uzemni fizeni. Kasacni stiznost lezi u NejvySSiho spravniho soudu od
letoSniho dubna, prvni rozsudek pro prazskou Upravu Uzemniho planu podle nového judikatu se da tedy

ocekavat brzy.

v 7]

Poradce prazského primatora pro Uzemni pldn Ondfej Boh&¢ pfesto povaZuje rozsudek NejvysSiho
spravniho soudu za nestastny. ,Soud sice vytvofil precedens, ktery eliminuje lotroviny, téch ale mohlo byt
tak dvacet procent. Sveze se s tim dalSich 80 procent pfipadu, kdy Upravy byly v pofadku. VSichni védi, jak
staré a nevyhowujici jsou Uzemni plany vétsiny obci,* vysvétluje. Upravy koeficientl by podle ného nebyly
potfeba, kdyby Gzemni plan odpovidal realité. ,Bez Upravy koeficientd nejde na menSim pozemku ani
pfistavét k rodinnému domku gardZ nebo patro. Pokud nepovolite Upravu nevhodné nastavenych
koeficientl, podporujete tim rozlézani mésta do krajiny, pficemz mésto by se mélo podle modernich trend(

zahustovat,“ dodava Bohag.

Praha nyni ¢eka na slovo ministerstva pro mistni rozvoj, zda se brnénsky rozsudek vztahuje i na metropoli.
Zatim se zastavilo vydavani vSech Uprav kromé Zadosti navySeni koeficient(, které se tykaji rodinnych doma.
WresSit komplikovanou situaci definitivné by ovsem mél az novy metropolitni plan zhruba v poloviné roku
2016. |

Ctéte také:

Praha 5 chysta Uzemi pro byty i novy tunel, Strakoni ckou chce zm énit na bulvar

Waltrovku v prazskych Jinonicich nahradi nova cétvrt’ za pét miliard korun
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